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AN UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, \9 .06.2023, anunta deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte”, la adresa
din Municipiul Braila, T.32, P 253/13, Lot 2/2, T.32, P253/13, Lot Ill, Nr.
cadastral 93549 si 91546, initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de ¢C .oF .2023. :

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Lotizare
pentru Locuinte si Functiuni Mixte”, la adresa din Municipiul Braila, T.32,
P 253/13, Lot 2/2, T.32, P253/13, Lot Ill, Nr. cadastral 93549 si 91546, initiat
de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.”

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri Tn
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul In care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de.23 .0£.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestely.

VIOREL -



REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte”, la adresa din Municipiul
Braila, T.32, P 253/13, Lot 2/2, T.32, P253/13, Lot lll, Nr. cadastral 93549 si 91546, initiat de
domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.

Avand in vedere cererea domnilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, inregistrata la
Primaria Municipiului Braila sub nr. 28240/14.09.2022, precum si H.C.L.M. Briila
nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitati Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Briila
nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
»Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte”, la adresa din Municipiul Braila, T.32, P 253/13,
Lot 2/2, T.32, P253/13, Lot lll, Nr. cadastral 93549 si 91546, initiat de domnii Ifrim Gelu si
Ifrim Micuta - Dori, documentatie ce a fost supusa informarii si consultarii publicului;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal" — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit.
¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,Lotizare pentru Locuinte si
Functiuni Mixte”, la adresa din Municipiul Braila, T.32, P 253/13, Lot 2/2, T.32, P253/13,
Lot Ill, Nr. cadastral 93549 si 91546, initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTIDE HOTARARKE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte”, la adresa din
Municipiul Braila, T.32, P 253/13, Lot 2/2, T.32, P253/13, Lot Ill, Nr.
cadastral 93549 si 91546, initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta -
Dori.

CONSILIULILOCAL MUNICIPAL BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnilor Ifrim
Gelu si Ifrim Micuta - Dori, Tnregistratd la Primé&ria Municipiului Braila sub
nr. 28240/14.09.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 481 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,Lotizare pentru Locuinte si
Functiuni Mixte”, la adresa din Municipiul Braila, T.32, P 253/13, Lot 2/2, T.32,
P253/13, Lot lll, Nr. cadastral 93549 si 91546, initiat de domnii Ifrim Gelu si
Ifrim Micuta - Dori, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta
hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, n format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Bréila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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ANEXE R 5

VOLUMUL 2 LA e NR.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.U.Z;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. Municipiul Braila aprobat prin H.C.L.M. 2/2001 si prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferent P.U.G. si P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare terenuri in vederea

onstruirii de spatii de depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din
17.09.2020;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,“LOTIZARE PENTRU
LOCUINTE S| FUNCTIUNI MIXTE”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T33, P257/9/2 LOT 2 - NRC.
91309, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatad, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitecturale-ambientale a cladirilor;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;



— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;
— Constitutia Romaniei;

— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotarérea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE”, are ca scop
reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul municipiului Braila, apartine UTR 27, categoria de folosinta “curti constructii” si se
desfasoara pe o suprafata de 12 996 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta doumentatie are ca obiect lotizarea terenului in Mun. Braila, functiunea terenului va
ramane aceeasi conform P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare terenuri in vederea construirii
de spatii de depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020 - L1p
~— zona locuire individuala si functiuni complementare si M2p — zona mixta 2 (depozitare/ unitati

grozootehnice/ productie/ industrie nepoluanta/ parcaje)“ terenul este situat in MUN. BRAILA, T32,
P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Ill - NRC 93549, 915486.

Terenul in suprafata de 12 996 mp, ce a generat P.U.Z - ul este in proprietatea beneficiarilor
IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI;

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”.

Suprafata propusa de studiu este de 21 184 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 3 din
2021.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e |otizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea construirii unui ansamblu de locuinte si
functiuni mixte;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente n
Zona;

o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;



. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand n vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

9.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 de ani iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicaté privind calitatea in constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME SI VALORILE
MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de

punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.
6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
»7Amplasarea fata de aliniament”
6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:
6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
6.7.In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
6.8.Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
6.9.1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm faté de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3.Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5.lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6.Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525/ 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care
este amplasata constructia.

10.2 Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac
in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din

Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu madificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1.  ZONA REZIDENTIALA - L
o Subzona - L1p — Subzona locuintelor individuale pe parcela, cu regim redus de
inaltime (P — P + 2E) si functiuni complementare;

1.2.  ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — M
o Subzona - M2p — subzona functiunilor mixte 2 — depozitare/ unitati agrozootehnice/
productie/ industrie nepoluanta/ parcaje;

1.3.  ZONA TRANSPORTURILOR - T

o Subzona - T1 - subzona transporturilor rutiere;



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea cu caracter urban, compusa din: locuinte
individuale propuse cu regim de inaltime P — P + 2E si functiuni complementare locuirii.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona L1p - Functiuni mixte — locuinte, servicii, comert, alimentatie publica, dotari publice,
parcaje - propuse;

SAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1p sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expeftizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor; -circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare densitatii, parcaje;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

'n subzona L1p sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- servicii sociale, colective si  personale;

- comert cu amanuntul;

- pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.

- In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC.

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in finctionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, cu urmatoarele conditii:

o sa nugenereze transporturi grele;

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

o sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;



o sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; - sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme si sa asigure parcare a min. 3 autoturisme.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe
baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica,
proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilita prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1p se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora; - depozitare en-gros;
statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3 masini;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
o realizarea unor false mansarde;
o anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
o autobaze;
o spalatorii chimice;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
SONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
o adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada
o dimensiuni minime ale parcelelor:

REGIM DIMENSIUNE MINIMA
DE CONSTRUIRE Suprafata - mp. Front - m.
Cuplat 200 12

Izolat 250 12




ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m;

- La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 30,0
metri pe strazi de categoria |, de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniamnet care nu va
depasi 20,0 m.

- Noile constructii in regim cuplat sa fie amplaste astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;

- In fasia non aedificandi dintre aliniamet si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o construictie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Di Dp

Izolate min.1,00m — fata de o laterala a min.5,0
amplasamentului si min. 3,00m pe
cea de-a doua latura, _
Cuplate min.3,0 min.5,0

Prevederea fiind valabile strict pentru cladirile principale in cazul anexelor si garajelor se va
respecta codul civil.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- In cazul noilor dezvoltri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din Tnalfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

- n toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
- 0 parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare.
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Pentru toate circulatile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inéltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii (conform Plansa U2.3), amplasate pe terenul
proprietate privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modermizate de catre acesta pe
cheltuiala proprie prin lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabiléd si trotuare, colectarea apelor
pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform
normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR LATIMEA STRAZII
INTRE ALINIAMENTE
DIFERENTIAT (ETAJE)
L1p < 12,00 metri P-P+2E

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel.
In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla Tn relatii de co-vizibilitate.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.
Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.
In toate situatiile se va respecta arhitectura urbana.
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ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

Alimentarea cu apa si canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa;

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

o la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

o va fi prevazuta cu hidranti stradali impotriva incediilor

Alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
o toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Telecomunicatii:

o se vaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Alimentarea cu gaze naturale:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemului public de alimentare cu gaze naturale;
Evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
_elelelor necesare doltarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordérii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.

60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.
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ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60

si 0 parte transparenta dublata cu gard viu.
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 m.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1p
P.O.T. max | 40.00 %

\RT.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1p
C.U.T. max | 0.9

CAPITOLUL I: GENERALITAT]

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a actvitatilor
productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona M1p - subzona functiunilor mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentate publica/
dotari publice / parcaje)

Subzona M2p - subzona functiuni mixte 2 (depozitare/unitati agrozootehnice/ productie/
industrie nepoluanta/ parcaje - propuse)
13



M1P - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 1 (LOCUINTE/ SERVICI/
COMERT/ ALIMENTATE PUBLICA/ DOTARI PUBLICE / PARCAJE)

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1p sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de discontinuu (constructii cuplate sau
izolate pe parcela);

sedii ale unor compani si firme, servici pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicil sociale, colective si personale;

sedi ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

circulati carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1p sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 m.
Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 m de biserici, scoli, gradinite, licee.
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din suprafata construita desfasurata.
Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.
Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fap sa implice o converse functionala - servicii profesionale sau manufacturiere,
cu urmatoarele conditii.:

o sa nu genereze transporturi grele;

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

o sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. S
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- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%

din aria unui nivel curent.
- Realizarea locuintelor noi in U.T.R. M1p este conditionata de existenta P.U.Z..

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M1p se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructiile provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic —
instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutile publice;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- autobaze;

- spalatorii chimice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
JIMENSIUNTI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
o adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada
o suprafata minima a parcelei - 300 mp.
- in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea acestora
va putea fi demonstrate prin PUD aprobat in conditiile legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT
pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniamnet pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m de Ia
strazile din interior (categoria Il sau lll);
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La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 30,0
metri pe strazi de categoria |, de 5,0 m etri pe strazi de categoria a ll-a si a lll-a.

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniamnet care nu va
depasi 20,0 m.

Noile constructii in regim cuplat sa fie amplaste astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;

In fasia non aedificandi dintre aliniamet si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o construictie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Di - Dp

min.2,00m - min.5,0

Prevederea fiind valabile strict pentru cladirile principale in cazul anexelor si garajelor se va
respecta Codul Civil.

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15,0 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deia calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egalda cu jumatate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

n toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7.0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 m.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.
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In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii (conform Plansa U2.3), amplasate pe
terenul proprietate privata al investitorului/ initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de
catre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabila si
trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat
public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 m.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie
stanjenite fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR LATIMEA STRAZII
RE ALINIA
INT MENTE DIFERENTIAT (ETAJE)
M1p < 12,00 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).
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ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Lacladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel.

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zone si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala.

- Se interzice folosirea azbocimentului si a table stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

- Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

- Alimentarea cu apa si canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa;

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

o la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

o va fi prevazuta cu hidranti stradali impotriva incediilor;

- Alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
o toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- Telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru

telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- Alimentarea cu gaze naturale:

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
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Evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotéarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art, 27,
art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60%
din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

- Pefiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata totala.

- Spatile plantate din zonele posterioare ale parcelelor forte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60

si 0 parte transparenta dublata cu gard viu.
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 m.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1p
P.O.T. max | 50.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1p
C.U.T. max I 1.1
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M2P - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 2 (DEPOZITARE/UNITATI
AGROZOOTEHNICE/ PRODUCTIE/ INDUSTRIE NEPOLUANTA/
PARCAJE - PROPUSE)

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2p sunt admise urmatoarele utilizari:

- industrie / productie nepoluanta / depozitare;

- sedii ale unor companii si firme;

- sedii ale unor organizatii activitati productive;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate;

- functiuni complementare locuinte cu un partiu obisnuit / special.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2p sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- spatiile de depozitare sa nu depaseasca 1000mp;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

- Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2p se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- constructiile provizorii

- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselectare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- spalatorii chimice;
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lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

o adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

o suprafata minima a parcelei - 500 mp.
in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora
va putea fi demonstrate prin PUD aprobat in conditiile legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniamnet pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m de la
strazile din interior (categoria Il sau Ill);

La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 30,0
metri pe strazi de categoria |, de 5,0 m etri pe strazi de categoria a ll-a si a lll-a.

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniamnet care nu va
depasi 20,0 m.

Noile constructii in regim cuplat sa fie amplaste astfel incat sa nu se lase calcane vizibile,

In fasia non aedificandi dintre aliniamet si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o construictie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Di Dp
min.1,00m - fata de o laterala a min.5,0
amplasamentului si min. 3,00m pe cea de-a

doua latura,

Prevederea fiind valabile strict pentru cladirile principale in cazul anexelor si garajelor se va
respecta Codul Civil.

21



Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,00 m.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 m
de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren.

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii, dar nu
mai mica de 5,00 m.

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15,0 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
rrevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egald cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

- in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

- Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute de minim 7,00 m.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate circulatile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantad la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curiile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m indltime.

- Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii (conform Plansd U2.3), amplasate pe terenul
proprietate privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre
acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier
urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru functiunile propuse se va face conform RGU si a
normativelor in vigoare, in functie de suprafata constructiilor. Introducerea pistelor de biciclete
pe strazile principale

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR LATIMEA STRAZII

INTRE ALINIAMENTE

N DIFERENTIAT (ETAJE)
M2p < 12,00 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.
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ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

- Alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Ccu apa,

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

o la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

o va fi prevazuta cu hidranti stradali impotriva incediilor;

- Alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
o toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- Telecomunicatii:
o sevaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- Alimentarea cu gaze naturale:
o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

- Evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

- Echiparea edilitard va intra In sarcina investitorului / inifiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apéa-canal,
telecomunicatii) In vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27,
art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60
si o parte transparenta dublata cu gard viu.
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 m.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2p
P.O.T. max | 50.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2p
C.U.T. max | 1.1
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CAPITOLUL I: GENERALITAT!

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

T1 — suzona transporturilor rutiere;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor in intravilan;
spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; - circulatii carosabile si
pietonale;

circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - alt. 33 si
Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea

parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare

.6 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice n vigoare.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile

din Normativul de siguranta la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea

obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
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toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a
acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de
min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

In zona de studiu a documentatiei P.U.Z. se propune realizarea unui drum de accs cétre
lotizarea propusa, drum ce va avea un profil de 12,00 m (Plansa U2.4 — Profil S02) si care
din punct de vedere al regimului juridic este amplasat partial pe drum de exploatare existent
(profil de 7,00 m neamenajat) ce se intersecteaza cu Sos. Focsani, acesta se afla in
proprietatea Consiliului Local Municipal Bréila si deasemenea va ocupa si lotul de teren
cu NR. CAD. 93024 ce se afld in proprietatea beneficiarului (latimea drumului fiind de 5.00
m). Avand in vedere necesitatea realizarii drumui de acces cétre lotizarea nou creata,
investitorul va amenaja acest drum cu profilul total de 12,00 m pe cheltuiala acestuia la nivelul
minim de piatra sparta compactata si a utilitatilor edilitare aferete pana la strada ce va deservi
lotizarea (Plansa U2.3 — Profil S01).

Pentru demararea lucrarilor beneficiarul va solicita acordul Consiliului Local Municipal
tinand cont de faptul ca drumul nou propus se va amenaja partial si pe un teren care
apartine Consiliului Local.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii (conform Plansé U2.3), amplasate pe terenul
proprietate privatd al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de catre
acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier
urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. $i va consta in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-
canal, telecomunicatlii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelefe edilitare se
vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art.
27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- P.O.T. =10%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

# C.U.T.=0.1
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INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

'~ ARH. MIHAELA PASCU

PRESEDINTE DE SEDINTA
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1.2, OBIECTUL P.U.Z. ;

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatéd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitati sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

o este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism Tn vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise ntr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM |

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Irbanism nr. 205 / 12.02.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea
investitiei "LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE ” n intravilanul JUD.BRAILA,
MUN. BRAILA, T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Ill - NRC 93549, 91546 si se
intocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 3 din 2021 emis de Primaria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata in intravilanul Municipiului Braila, judetul Braila, are o suprafata
de 21 184 mp si este delimitata :

e Lanord — SOS. FOCSANI,

e Lasud-—NCP 18144, NCP 18143

e Laest— DRUM EXPLOATARE

e Lavest —-NICOARA ILEANA, NICOARA SAGHINA SI NICOARA MIHAELA



Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in apropierea soselei Focsani, adresa fiind : T32, P253/13
LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Ill si este in proprietatea beneficiarului IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA
DORI, cu folosinta actuala de curti-constructii. Are o suprafata de 12 996 mp si este delimitat :

La nord — NCP 93550, NCP: 93024

La sud — NCP 94663, NCP 18143

La est — DRUM EXPLOATARE

La vest — NICOARA ILEANA, NICOARA SAGHINA SI NICOARA MIHAELA

Pe acest teren se propune realizarea a 17 loturi cu suprafete cuprinse intre 336 mp si 1775 mp.
Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii din Certificatul de Urbanism nr.
205 / 12.02.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila. In momentul de fata, imobilul de la
JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Il - NRC 93549, 915486,

este proprietate privata, curti-constructii.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea construirii unui ansamblu de locuinte si
functiuni mixte;

racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de est a sitului, prin
intermediul drumui de exploatare existent ce are legatura directa cu Sos. Focsani. Acest drum fiind
propus spre modernizare.

".4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

P.U.G. Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 2/2001;

Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare terenuri in vederea construirii de spatii de
depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

http://geoportal.ancpi.ro

https://gis.primariabraila.ro

Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.
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2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Municipiului Braila in
apropiere de sos.Focsani, adresa fiind : T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT IIl —NRC 93549,
91546;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 27 — LMu - SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
DE TIP URBAN , conform P.U.G. Braila aprobat si conform P.U.Z. “Operatiuni notariale-
dezmembrare terenuri in vederea construirii de spatii de depozitare, birouri, servicii si locuinte”
aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020 zona se incadreaza in L1p — ZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE PE PARCELA, CU REGIM REDUS DE INALTIME (P — P + 2E) SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE si M2p — ZONA MIXTA 2 (DEPOZITARE/ UNITATI AGROZOOTEHNICE/
PRODUCTIE/ INDUSTRIE NEPOLUANTA/ PARCAJE).

Proprietarul amplasamentului (a amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune realizarea a 17
‘sturi cu suprafete cuprinse intre 360 mp si 1775 mp, prin aceasta urmarindu-se exploatarea
potentialului de dezvoltare a zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vestica a Municipiului Braila in apropierea soselei
Focsani, zona se afla pe o artera importanta a Brailei, si anume Soseaua Focsani, aceasta avand
legatura directa la capatul Vestic cu Centura Municipiului Braila. Zona de studiu are o suprafata de
21 184 mp si este delimitata astfel :

PUNCTE NORD SuD EST VEST

CARDINALE L n " | |
VECINATATI SOS. NCP 94663, DRUM DE NICOARA ILEANA,

FOCSANI NCP 18143  EXPLOATARE NICOARA SAGHINA S|
NICOARA MIHAELA



Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “LOTIZARE PENTRU LOCUINTE $I
FUNCTIUNI MIXTE " se situeaza in intravilanul MUN. BRAILA, T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13
LOT Il - NRC 93549, 91546, in partea de sud a zonei de studiu.

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizatd se poate face prin partea de est a sitului, prin
intermediul drumui de exploatare existent ce are legatura directa cu Sos. Focsani. Acest drum fiind
propus spre modernizare.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z.” —intocmit de Vadram Proiect, atasat):

PUNCTE NORD SuUD EST VEST

CARDINALE
VECINATATI NCP 93550, @ NCP 94663, DRUM DE NICOARA ILEANA,

NCP 93024 NCP 18143 EXPLOATARE NICOARA SAGHINA SI
NICOARA MIHAELA

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stAdng al Dunarii, la limita nord-esticd a Baraganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta ling, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai Tnalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza inalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
epozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit Tn facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
o stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului

o stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.



2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adéancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 de ani iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc= 1,0 secunde.

5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIE]
RUTIERE, IN CADRUL ZONE| STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe Sos. Focsani,
aceasta delimitand amplasamentul studiat la nord.

Principalele aspect critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate sunt:

e Circulatie inexistenta in majoritatea zonei de studiu;
e Zona nu dispune de o circulatie cu profile corespunzatoare;
e Lipsa profilului si imbracamintei asfaltice pe drumul ce face accesul pe amplasament.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

- Sos. Focsani, drum de categoria 2, asfaltat cu un profil de 30,00 m, 12,00 m circulatie
carosabila (2 benzi pe sens), 2,50 m spatiu verde stanga dreapta, 1,50 m spatiu pietonal
stanga dreapta urmat de 5,00 m spatiu verde stanga-dreapta acesta variind in diferite zone;

- Drum de exploatare care in momentul de fatd este acoperit cu depuneri de pamant si
vegetatie spontana, din cauza acestora s-a creat un drum de pamant si piatra cu o latime de
4,50 m paralel cu acesta de pe care proprietarii terenurilor paralele isi fac accesul catre loturi.

In ceea ce priveste caracteristicile tehnice ale tramei stradale regasim o serie de lipsuri sianume :

e drumului de exploatare este acoperit cu depuneri de pamant si vegetatie spontana, acestea
fiind raspandite si pe proprietatile private;
e drumul paralel cu acest drum de exploatare este foarte ingust (4,50m);
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Nu este cazul.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

e L1p — Subzona locuintelor individuale pe parcela, cu regim redus de inaltime (P — P + 2E)
si functiuni complementare;

e M1p - Subzona mixta 1 — locuinte/ servicii/ comert/ alimentate publica/ dotari publice/
parcaje);

e M2p - Subzona mixta 2 — depozitare/ unitati agrozootehnice/ productie/ industrie
nepoluanta/ parcaje

e T1p — Subzona transporturilor rutiere.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULU| DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit reprezintd 5.5% din totalul zonei de studiu.

Terenul este liber de constructii, ceea ce rezulta ca gradul de ocupare al terenului (P.O.T) cat si
coeficientul de ocupare (C.U.T.) sunt 0.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiata cat si in vecinatatea
acesteia, este unul foarte mic, existand 2 hale pe structura metalica avand o suprafata de 1200 mp
reprezentand 5.5% din totalul zonei de studiu. Zona este intr-un proces de dezvoltare.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.
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2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Amplasament neparcelat cu vegetatie spontana pe el;
e Lipsa unei trame stradale in zona ce urmeaza a fi lotizata;
e Lipsa profilului stradal al drumului de piatra ce delimiteaza amplasamentul;

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica,

e retea de alimentare cu gaze naturale;
e retea de distributie a apei potabile;

e retea de canalizare a apelor uzate.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
. 2zervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.

.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

STUDIU GEOTEHNIC — CONCLUZII S| RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru construire prezinta urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat este plan stabil, alcatuit in adancime dintr-un strat de umpluturi si sol negru
vegetal pana la adancimea de 1.00 m, urmat de un strat de loess argilos, loess préfos galben
plastic consistent pana la 2,50 m si plastic moale la plastic curgator pana la adancimea maxima de
investigare. Pentru executarea constructiilor in conditii de siguranta, pe amplasament in timpul
executarii sapaturilor este necesar sa se prevada urmatoarele :

- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sapaturile pentru fundatii. Se va
executa curatirea lor si umplerea acestora cu piatra sparta de concasare sau «refuz de ciur».

- amplasarea fundatiei cladirilor proiectate la o distantd corespunzatoare fatad de cladirile
existente/propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor .

- sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei, asigurand-se indepartarea apelor
pluviale si evitarea stagnarii acestora
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Pachetul de loess, se prezinta plastic moale pana la nivelul hidrostatic (NH), dupa care scade
in consistenta la plastic curgator, datorita contactului cu panza freatica.

Sub aceasta adancime pachetul de loess este imbibat cu apa, avand o consistenta redusa,
porozitate si compresibilitate foarte mare atat in stare naturala cat si in stare inundata.
Caracteristicile stratelor studiate, li incadreaza in categoria terenurilor de fundare slabe. Avand in
vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise terenului de fundare si
in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP
074/2014 acesta se incadreaza in categoria geotehnica 2, avand risc geotehnic moderat.

Se recomanda fundarea constructiilor dupa ce se vor prevedea masuri de prevenire a
inundarii terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor normativului P 125-2010 .
Fundatiile se vor executa pe perne de balast a caror grosime va fi de minimum 0,70 m pentru
cladirile cu regim de Tnaltime P+M si P+1E si 0,50 m pentru cele ce vor avea regim de inaltime
parter, Pernele de balast vor fi compuse din material granular compactat si dispuse in santuri
perimetrale pe traseul fundatilor pana la cca. 1,601,70 m adancimi, avanda o zona de garda de
cca. 0,40m.

La baza pernei se va dispune un strat de piatra sparta sau bolovani de rau, avand
dimensiunea maxima de pana la 20 cm, prin impéanarea acestora la talpa sapaturii, care se
compacteaza intr-un singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste acest

locaj se vor dispune strate de piatra sparta concasata in grosime de 0,15-0,20 m fiecare, compuse
din elemente a caror granulatie va fi 2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri pe fiecare strat.

Datorita caracteristicilor terenului influentate de cota ridicata a nivelului hidrostatic, se impune
protectia malurilor sapaturii in vederea evitarii afluirii acestora .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei finale a
excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea verificarii naturii terenului
de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatra sparta, va trebui sa aiba o
granulatie continua si neuniforma (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de 70 mm, nu vor
depasi 15-20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Umiditatea optima de compactare se va verifica prin metoda Proctor, putand fi in jurul valorii
de w= 4-5%, pentru fiecare strat elementar in parte.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia consolidarii
terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functiede caracteristicile cladirilor si
1 valorilor indiciilor geotehnici.

Forajul FG-3 NHS= 3,70m
0,00- 0,80 m - sol vegetal
0,80 - 5,00 m - loess prafos galben plastic consistent la plastic curgator

Forajul FG-4 NHS= 3,60m
0,00- 0,90 m - sol vegetal
0,90 - 5,00 m - loess prafos galben plastic consistent la plastic curgator
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CATEGORIA GEOTEHNICA S| RICUL GEOTEHNIC

Incadrarea in categorile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014. Riscul geotehnic depinde de
doua grupe de factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa
subterana, iar pe de alta parte factorii legati de structura si de vecinatatile acestora.

Punctajul acordat in aceasta faza de proiectare este urmatorul :

Factori de luat in vedere Stabilirea categoriei Punctaj

geotehnice

Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fara epuismnte 1
 Clasificarea constructiei dupa Redusa 2

categoria de importanta
Vecinatati | Fara riscuri 1
Zona seismica Ag = 30g 3
Riscul geotehnic | Redus | 13
Categoria geotehnica 2

Cu un punctaj de 13 puncte, consideram ca tinand cont de complexitatea si dimensiunea
lucrarilor ce se vor executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic
moderat.

CONDITIl GEOTEHNICE

in baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din forajul geotehnic
executat pe amplasamentul studiat si coroborate cu studiile efectuate O in zona, au fost evidentiate
urmatoarele valori ale indiciilor geotehnici in pachetul de loess interceptat.

Greutatea volumica in stare naturala y =17,00-19,30 KN/ ms;
Porozitatea | n=44,00% - 47,00 % ;
Indicele porilor e =0,68-0,88 ;
Modulul de deformatie edometric | M2-3 = 50,0 — 64,0 daN /cm?in stare naturala
Unghiul de frecare interna (conf. tabel) 14 0-159;
Coeziunea _ - ¢=0,10-0,25daN /cm2 ;
Tasarea suplimentara prin umezire i=0-1,5%;
Gradul de umiditate 7 Sr=0,7-0,9
Umiditatea naturala w = 18,30- 27,00
Indicile de plasticitate Ip=14.00 — 16,20%
indicele de consistenta lc=0,75-0,13

In vederea dimensionarii fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionala Pconv.= 120
KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de fundare se va respecta
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conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectiva pe talpa fundatiei in gruparea
fundamentala de calcul (STAS 3300/2-85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin realizarea in jurul
sapaturii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea acestora in afara spatiului sapaturii.
Nu se permite existenta apei in santurile pregatite pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar la
atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician. Compactarea
pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor
de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si Normativ privind imbunatatirea terenurilor
de fundare slabe (indicativ C. 29-85). Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face
cu respectarea masurilor prevazute in normativul privind executarea terasamentelor pentru
executarea fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale ale apelor
reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normala. Acestea in vederea evitarii
infestarii panzei freatice cu substante nocive.

Pentru fiecare lot de teren pe care vor fi edficate constructii, se vor solicita studii geotehnice
care vor determina in detaliu conditile de fundare functie de caracteristicile constructive ale

acestora

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest a JUD.BRAILA, MUN.
BRAILA, T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Il - NRC 93549, 91546;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 27 — LMu - SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE
TIP URBAN , conform P.U.G. Braila aprobat;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 27 _
P.O.T. max. o | , C.U.T. max.
40.00 % | o 0.90

Zona de studiu se incadreaza in functiunea L1p — Subzona locuintelor individuale pe parcela,
<u regim redus de inaltime (P — P + 2E) si functiuni complementare, M1p - subzona functiunilor
mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentate publica/ dotari publice / parcaje) si M2p - subzona
functiunilor mixte 2 (depozitare/ unitati agrozootehnice/ productie/ industrie nepoluanta/ parcaje). —
conform P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare terenuri in vederea construirii de spatii de
depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020:;

INDICI URBANISTICI REGIM DE
CONFORM P.U.Z. - APROBAT INALTIME MAXIM
HCLM nr. 512 din 17.09.2020 .
CRT. L1p M1p M2p || L1p, M1p, M2p
% Q ! 0
P.OT, | 40.00% | 50.00% | 50.00% H o
CUT, | 0.0 1.10 110 | P - P+2E
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UTILIZARE FUNCTIONALA — L1P - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE
PARCELA, CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P + 2E) SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expeftizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii, parcaje;
parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

servicii sociale, colective si personale;
comert cu amanuntul

pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.

o In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC.

Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu

conditia ca in finctionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la

nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,

fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau

manufacturiere, cu urmatoarele conditii:

® sa nu genereze transporturi grele;

= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

" sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

= activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

" sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; - sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme si sa asigure parcare a min. 3 autoturisme.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe
baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica,
proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilita prin expertiza tehnica.

UTILITARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand

finisajul acestora;
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- depozitare en-gros;

-  statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

-  platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- autobaze;

- spalatorii chimice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UTILIZARE FUNCTIONALA — M1P - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 1 - LOCUINTE/
SERVICII/ COMERT/ ALIMENTATIE PUBLICA/ DOTARI PUBLICE/ PARCAJE;

JTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de discontinuu (constructii cuplate sau
izolate pe parcela);

- sedii ale unor compani si firme, servici pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- sedi ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulati carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 m.

- Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta
de min. 100 m de biserici, scoli, gradinite, licee.

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

- In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din suprafata construita desfasurata.

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.
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Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fap sa implice o converse functionala - servicii profesionale sau
manufacturiere, cu urmatoarele conditii.:

o sa nu genereze transporturi grele;

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

o sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
Realizarea locuintelor noi in U.T.R. M1p este conditionata de existenta P.U.Z..

UTILITARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructiile provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic
— instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in
scop educativ si cultural;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3 masini;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutile publice;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

autobaze;

spalatorii chimice;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UTILIZARE FUNCTIONALA — M2P - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 2 — DEPOZITARE/
UNITATI AGROZOOTEHNICE/ PRODUCTIE/ INDUSTRIE NEPOLUANTA/ PARCAJE;

UTILIZARI ADMISE

- industrie / productie nepoluanta / depozitare;

- sedii ale unor companii si firme;

- sedii ale unor organizatii activitati productive;

-  circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

spatiile de depozitare sa nu depaseasca 1000mp;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
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- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

- Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

UTILITARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselectare;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de mare capacitate;

- statiide betoane;

- autobaze;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectérii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitérii factorilor poluanti din
ona.

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona din punct de vedere al circulatiei necesita o interventie majora in ceea ce priveste crearea
de circulatii auto si pietonale, zona fiind la inceputul unei dezvoltari.

Pe terenul ce urmeaza a se lotiza se propun urmatoarele:

- In zona de studiu a documentatiei P.U.Z. se propune realizarea unui drum de accs cétre
lotizarea propusa, drum ce va avea un profil de 12,00 m (Plansa U2.4 — Profil S02) si care
din punct de vedere al regimului juridic este amplasat partial pe drum de exploatare existent
(profil de 7,00 m neamenajat) ce se intersecteaza cu Sos. Focsani, acesta se afli in
proprietatea Consiliului Local Municipal Braila si deasemenea va ocupa Si lotul de teren
cu NR. CAD. 93024 ce se aflé in proprietatea beneficiarului (latimea drumului fiind de 5.00
m). Avéand in vedere necesitatea realizarii drumui de acces cétre lotizarea nou creata,
investitorul va amenaja acest drum cu profilul total de 12,00 m pe cheltuiala acestuia la nivelul
minim de piatra sparta compactaté si a utilitatilor edilitare aferete pana la strada ce va deservi
lotizarea (Plansa U2.3 — Profil S01).

- Pentru demararea lucrarilor beneficiarul va solicita acordul Consiliului Local Municipal
tinand cont de faptul ca drumul nou propus se va amenaja partial si pe un teren care
apartine Consiliului Local.

- Realizarea unei strazi cu un profil de 13,00 m ce va uni circulatia interioara a lotizarii cu strada
ce are legatura directa cu Sos. Focsani, drumul propus va fi cu sens dublu si are un profil
carosabil de 7,00m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu verde si 2,00 m stanga — dreapta spatiu
pietonal, in capatul acesteia va fi zona de intoarcere;

- Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;

- Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie
prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabil si trotuare, colectarea apelor pluviale,
amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor
tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

".5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, IFRIM GELU S| IFRIM MICUTA DORI, s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE *, in
JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, T32, P253/13 LOT 2/2, T32, P253/13 LOT Il - NRC 93549, 91546,
terenul apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor pastra conform P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare
terenuri in vederea construirii de spatii de depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM
nr. 512 din 17.09.2020 — zonele din care fac parte amplasamentul sunt : L1p — Subzona locuintelor
individuale pe parcela, cu regim redus de inaltime (P — P + 2E) si functiuni complementare, M1p -
subzona functiunilor mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentate publica/ dotari publice / parcaje)
si M2p — zona mixta 2 (depozitare/ unitati agrozootehnice/ productie/ industrie nepoluanta/ parcaje)

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 12996 mp.
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezinta astfel:

M - ZONA MIXTA

o Subzona - M1p - subzona functiunilor mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentate
publica/ dotari publice / parcaje)

o Subzona - M2p — subzona functiunilor mixte 2 — depozitare/ unitati agrozootehnice/
productie/ industrie nepoluanta/ parcaje;

L — ZONA REZIDENTIALA

o Subzona - L1p — Subzona locuintelor individuale pe parcela, cu regim redus de
inaltime (P — P + 2E) si functiuni complementare;

T — ZONA TRANSPORTURILOR

- Subzona - T1 — Subzona transporturilor rutiere;

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU
FUNCTIUNI .. EXISTENT __ PROPUS

i R I

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA, CU
Lip REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2E) SI FUNCTIUNI 7475 m? 3530 % 2 880 m? 13.60 %
COMPLEMENTARE - PROPUSE)

o SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 1 (LOCUINTE/ SERVICII/
[[Mip"| | COMERT/ALIMENTATE PUBLICA/ DOTARI PUBLICE / 1560 m? 7.35% 4665m? | 2205%
| PARCAJE)

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE 2 (depozitare/ unitati

M2p agrozootehnice/ productie/ industrie nepoluanta/ parcaje - 10 095 m? 47.65 % 9145 m? 4320 %
propuse)
SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE 2054 m? 9.70 % 449am? | 2120%
L...-°3 | zoNADE STUDIU 21184 m? 100 % 21184 m? 100 %
—....4 | TERENCEAGENERATP.UZ. 12996m* | B135% | 12996m° | 6135%

INDICI URBANISTICI

[
INDICI URBANISTICI INDICI URBANISTICI !‘ REGIM DE

CONFORM P.U.Z. - APROBAT
HCLM nr. 512 din 17.09.2020 CONFORM P.U.G. APROBAT | INALTIME MAXIM

CRT. Lip M1p M2p CRT. | UT.R.27 L1p, M1p, M2p

O.T, | 40.00% 00% | 50.00 9 o, .00 % 3

P.O.T,. 6 | 50.00% % || PO } 40.00 % 1| E—r
CuUT, | 080 1.10 110 || cuT, | 0.90 P-P+2E |

INDICI URBANISTICI

CONFORMP.U.Z. - PROPUS INDICI AMPLASAMENT STUDIAT

CRT. L1p M1p M2p CRT. | EXISTENT | PROPUS | CRT.| EXISTENT | PROPUS
P.OT, | 4000% | 5000% | 50.00% | P.OT, | 0.00% 000% | Sc | 000mp | 000mp
cuT, | 090 1.10 1.10 cuT,| 000 000 | sd | 000mp | 0.00mp
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Pentru realizarea retelei de alimentare cu apa se propune extinderea retelei existente din sos.
Focsani.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

3.6.2. CANALIZAREA

Pentru realizarea retelei de canalizare se propune extinderea retelei existente din sos. Focsani.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi ale fiecarui lot.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru realizarea retelei cu energie electrica se propune extinderea retelei existente din sos.
Focsani.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Pentru realizarea retelei de gaz metan de joasa presiune se propune extinderea retelei existente
din sos. Focsani.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Pentru realizarea retelei de telecomunicatii si internet se propune extinderea retelei existente
din sos. Focsani.

2.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care priméria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. Si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)

se voramplasa subteran in canivouri,
7 art. 28 din H.G.R. 525/1996 peniru

in \./GO.C—HE’E?.chCO:uEH’H.?.mpfasam ntului. Toate retelele edilit
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art.
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

al
lal
2

22



3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoaré in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
15.00 % pentru functiunea de locuire.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmétoarele tipuri de proprietate asupra
srenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila, P.U.Z. P.U.Z. “Operatiuni
notariale-dezmembrare terenuri in vederea construirii de spatii de depozitare, birouri, servicii si
locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020,Codul Civil, R.L.U., Ordinul Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de céatre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmaté de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.
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INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. o

URB. MARIUS BACIU

SEREROIECTE

ARH. MIHAELA PASCU
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 28240/15.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare pentru
Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad
93549, 91546 din Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 28240/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost Intocmita de inifiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 205/12.02.2021 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte”.

Zona de studiu ce a fost analizatd in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal este situati in
partea de vest a Municipiului Briila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.03 din 2021.

Suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 21.184,00 mp si se afld conform P.U.G.
al Municipiului Briila in vigoare, in U.T.R. nr.27, avand indicatorii urbanistici P.O.T max = 40% si
C.U.T.max = 0,90.

fn anul 2020 a fost aprobat prin H.C.L.M. Briila nr. 512/17.09.2020 P.U.Z. ,,Operatiuni
Notariale-Dezmembrare Terenuri in vederea Construirii de Spatii de Depozitare, Birouri, Servicii si
Locuinte , documentatie ce a modificat atat functiunea initiald cét si indicatorii urbanistici. Astfel
functiunea ce reglementeazi amplasamentul ce a generat propunerea P.U.Z., este reprezentatd de
Subzona locuintelor individuale pe parceld, cu regim redus de iniltime (P — P + 2E) si functiuni
complementare — L1p, Subzona functiuni mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentatie publica/ dotéri
publice/ parcaje — propuse) - Mlp si Subzona depozitare/unitati agrozootehnice/ productie/ industrie
nepoluantd/ parcaje) — M2p.

Fondul construit in zona este reprezentat in general de cladiri cu destinatia de prestéri servicili,
birouri si depozitare, cu regim de indl{ime parter.

Zona se caracterizeazi printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitind coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitafilor productive,
manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni, precum si cea de locuire.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : Soseaua Focsani;

-la sud : Nr. cad. 94663, 18143;
-la est : drum exploatare;

-la vest : Nr. cad 92193.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism:

_Stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inl{imea
maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fa{d de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al



terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a cdilor de comunicatie,
pentru fiecare zona functionala.

- Realizarea unei parcelari a terenului beneficiarului in 17 de loturi din care, 2 loturi destinate
amenajérii drumurilor de acces si 15 loturi destinate construirii unor obiective conform fiecérei
functiuni propuse.

Zonificarea functionald propusa:

- Zona Rezidentiala: ,,L”

- Subzona locuintelor individuale pe parceld, cu regim redus de indltime (P — P + 2E) si
functiuni complementare — L1p;

Zona Functiuni Mixte: ,,M”

- Subzona functiuni mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentatie publicd/ dotari publice/
parcaje — propuse) - M1p;

- Subzona functiuni mixte 2 (depozitare/unitati agrozootehnice/ productie/ industrie nepoluanta/
parcaje - propuse) - M2p.

Reglementarile urbanistice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 12996,00 mp este amplasat la
T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila si apartine
beneficiarilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

Limite i Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Nr cad 93550;
-la sud : Nr cad 94663;
-laest : drum exploatare;
-la vest : Nr cad 92193.

Obiectivul propus constd in parcelarea terenului in 17 de loturi din care, 2 loturi destinate
amenajirii drumurilor de acces si 15 loturi destinate construirii, cu suprafete cuprinse intre 336 mp §i
1775 mp.

Accesul carosabil si pietonal la loturile propuse se va face prin intermediul a doui strédzi cu un
profil de 12,00 metri respectiv de 13,00 metri, strizi ce vor racorda amplasamentul la fluxul stradal
existent generat de Soseaua Focsani.

Amplasarea strizilor in teritoriul studiat cat si profilul acestora se regdsesc in plansa de
Reglementiri Urbanistice —U2.1 cét si in plangele de Profile stradale U2.3 si U2.4.

Spatiile verzi generate prin noile functiuni se regésesc in incinta loturilor noi formate cat si ca
plantatii de aliniament. Se propune pentru zonele rezidentiale ocuparea cu spatii verzi a unui minim de
20% din suprafata loturilor, iar pentru functiunile mixte a unui minim de 25%.

Indicatori urbanistici :

P.O.T. maxim propus - L1p =40,00% C.U.T. maxim propus -Llp = 0,90
-Mlp =50,00% -Mlp = 1,10
-M2p =50,00% -M2p = 1,10

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, vor fi modernizate de catre
investitorul / initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie, prin lucriri de asfaltare, bordurare parte
carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament,
iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G.
nr.525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitari va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotirii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apia-canal,
telecomunicatii) in vederea racordirii amplasamentului, conform art.27 i art.28 din H.G. nr.525



/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 28240/2022 este insofitd de urmétoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 205/12.02.2021;

- documentatie anexd C.U.;

- contract de vdnzare — cumpdrare §i contract de dezmembrare;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Bréila;

- aviz nr. 53328/31.05.2022 C.U.P. Dunérea Briila;

- aviz nr. 3020220505920/08.06.2022 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviz nr. 317.607.064/26.05.2022 Distrigaz SUD;

- aviz nr. 834/27.10.2021 Telekom Romania Communications S.A.;

- aviz nr. 7403/11.05.2022 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr.4.206.286 din 24.08.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- notificarea nr.205/22.06.2022 Directia de Sanitate Publica Briila;

- aviz nr. 48/27.09.2022 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Braila;

- aviz nr.391.450/07.06.2022 Inspectoratul de Polifie Judetean Briila;

- aviz de oportunitate nr.03/2021;

- aviz nr. 19/2023 Arhitect Sef; '

- decizia etapei de incadrare nr. 10864/04.08.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informdrii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre initiatorul documentatiei, in format tipdrit si in format digital,
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administraiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Braila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementirilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continugului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546 din Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim

Micuta Dori.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;
-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;




-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

INTO T,
INSP. EUG TELY

F-P0-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 28240/¢4.01.2023

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si
Funcfiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549 din
Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu §i Ifrim Micuta Dori.

Pentru procedura de informare i consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urméitoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu ,,
Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot
[II — Nr. cad 93549, din Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, printr-un
anun{ public postat atdt la avizierul Primdriei Municipiului Bréila cit si pe site-ul institutiei.
Anuntul a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Info Braila in datele de 04.11.2022 si
09.11.2022. Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform
precizérilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr. 1.

In perioada stabiliti nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborrii propunerilor P.U.Z.:

Informarea §i consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitati:

Priméria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anuntul cu privire la
posibilitatea, perioada, locul i orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati 5 proprietari, notificdri ce sunt anexate la dosar.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizirilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

I11. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicd in data de 26.09.2022 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populafia a fost informatd despre sedintd printr-un anunt public ce a apdrut in ziarul local
Info Bréila in data de 03.01.2023, anung ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anunful public a fost postat atat pe site-ul Primériei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedinta au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare gi consultare a populatiei;

Etapa I

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 34150/04.11.2022;

-proces verbal de afigare a anuntului cu nr. 34150/04.11.2022 la avizierul Primariei;

-anunturile publice din ziarul Info Briila;



-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;
-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 36980/05.12.2022;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 36980/05.12.2022 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise ctre proprietarii parcelelor vecine;

-solicitarea prin e-mail si rdspunsul transmis a domnului Ténase Marius;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr.42473/21.12.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 42473/21.12.2022 la avizierul Primdriei:
-anunful publicat pe site-ul Primé&riei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul Info Briila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 03.01.2023.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale i Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa
T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549 din Municipiul Briila, initiat de
Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

INSPECT@R,

EUGEN7 TELY




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P
253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot Il — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila, initiat de citre Ifrim Gelu
si Ifrim Micuta Dori.

1. Pirtile Interesate
- Primiria Municipiului Braila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, Str. Minerva nr.19-21, Municipiul Briila;
- Tudorache Cétalin Laurentiu si Mirela, P-ta Dorobantilor nr.3, bl.A1, ap.47, Municipiul Briila;
- Nicoard Mihaela, Str. Daciei nr.2, bl.27, sc.3, ap.45, Municipiul Briila;
- Nemfeanu Stefan si Alexandrina, Calea Cilarasilor nr.57, bl.4 bis, sc.3 ap.33, Municipiul Briila;
- Tecuceanu Marius-Sorin, Str. Bobilna nr.83, Municipiul Briila;
- Tudor Virgil si Maria, Str. Delfinului nr.5, BI. P2, sc.1, ap.2, Municipiul Briila.

2. Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenta prin posta ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presa presa locali;
- Anunt public postat pe site-ul i avizierul Primariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primiriei Mun. Briila;
- Dezbatere publici;
- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 04.11.2022 - 15.11.2022
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 05.12.2022 —21.12.2022
Etapa III sedinta publica PU.Z. 03.01.2023

S. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului: Ifrim Gelu.
Tel: 0722353755, e-mail: geluifrim@yahoo.com

INITIATOR, q}7§ﬂﬁfjé7/

ANGHELESCU Ifrim Gelu ,/{%3_,

Ifrim Micuta Dorf:”’ Z//-'/

" INSPECTOR,
EUGE



Nr.3%/40/04.11.2022

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat intentia de elaborare de cétre Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni
Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549,
91546, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare vd puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Priméria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, In perioada 04 noiembrie 2022 — 15 noiembrie 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astizi 04.11.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primériei Municipiului Braila anuntul public prin care Ifrim Gelu si Ifrim
Micuta Dori aduc la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la
adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din
Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

INSPECTOR,
EUGEN KERE
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% 10.9 € Braila vineri, noigmbrie 4, 2022 Publicitate  Site vechi

Infobraila
LOCAL ~ FOLITICA ~ EVENIMENT ~ LIFESTYLE ~ CULTURA ~ EMISIUNI ~ AMINTIRI ~ D
Acasd » Fublicivaze  Anunt pulblic

Fublicitata

Anunt public | ®| 0 -

Ailntre 16 5i 29 de ANL ealpugin 12 €1 A5
finalizate §i MU Al UN LOCDE MUNCA?

Sy Infobraila = noiemeria 2022 @ ETIMPUL SADEVI PROPRIULSEF!

Participd 100% CRATUIT Ia
CURSURIDE SPECIALIZARE iN
COMPETENTE ANTREPREMORIALE
#i poti ebtine finantare de 25.000 EUR

PEOtre & inepe progria afacere!

Prim&ria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, a Planului Urbanistic Zonal ce
are ca obiectiv ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot
2/2, T.32, P253/13 Lot III - Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila,

- Advertizemsent -

Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la camera 20 din URBAN 0239
Prim&ria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la ..—-)lx_ mﬂﬂ
tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada BRAILA

04 noiembrie 2022 - 15 noiembrie 2022.

MOST POPULAR

Anunt public

E anuntde mediu  Anunt public
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%a 8.9 © Braila miercuri
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Publicitate

Anunt public

8y Infobraila 9 noiembrie 2022 ® 2 LI}

ur

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de citre Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, 2 Planului Urbanistic Zonal ce
are ca obiectiv ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte"” la adresa T.32, P 253/13 Lot
2/2, T.32, P253/13 Lot 11 - Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la camera 20 din
Primdria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la
tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada
04 noiembrie 2022 - 15 noiembrie 2022,
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Ailntre 1051 79 de AN exl puin 12 CLASE
finalizate gi MU A! UM LOC BE MUNCA?

ETIMPUL SADEVII PROPRIUL SEF!
Participi 100 GRATUITla
CURSURIDE SPECIALIZARE iN
COMPETENTE ANTREPREMORIALE
i pogi ebtine finantare de 25,000 EUR

Pratru aingepe propria afacere!
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INTENTIE DE
ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

ARGUMENTARE
INVESTITORUL INTENTIONEAZA PE AGEST LOTIZAREA TERENULULIN 14 LOTURI GU SUPRAFETE CUPHINSE INTRE
} MP Si 1845 MP_ PRIN REALIZAREA P.U.Z-ULUI SE VA STABILI CONDITULE TEHNICE Si IMMCSTICE ALE ZONEI DE
STUDIL, PRIN ACESTA URMARINGU-SE EXPLOATAREA POTENTIALULUI
INITIATORY IFRIM GELU $I IFRIM MICUTA DORI
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $1 PROPUNERI
PRNINDINTETIADEEU.BORAHEAP LANULUI URBANISTIC ZONAL
OTIZARE PENTRU LOCUINTE

S INI MIXTE"
LA ADRESA T. 32 P.253/13, LOT 222, T.32, P.25313, LOT ||| NR. CAD. 93548, 91546,
MUNICIPIUL BRAILA

N PERIOADA - 04.11.2022 - 15.11 2022
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Nt 105.12.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat ci Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, au depus spre consultare
publicd o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare
pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot s consulte documentele in zilele de luni pan joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pini la data de
21.12.2022 la Primaria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primadriei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publica prin
afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astizi 05.12.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primériei Municipiului Bréila anuntul public prin care Ifrim Gelu si
Ifrim Micuta Dori aduc la cunostintd persoanelor interesate cd au depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare pentru Locuinte si
Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad
93549, 91546, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

s
| ARHITECT SEF,
CORINA EL ANGHELESCU
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ik ROMANIA

JUDETUL BRAILA
% MUNICIPIUL BRAILA
—— DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/+5. /22022

NOTIFICARE
Citre,
Tecuceanu Marius-Sorin
Str. Bobélna nr.83, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd ci Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.
Pana la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni péna joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, AR.[—L[/[A,‘RCT SEF,
VIOREL Mﬁ] N DRAGOMIR CORINA ELENA'/ANGHELESCU

\ INSPECT@R,
EUGEN ELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/¢5.12-2022

NOTIFICARE
Citre,
Nemfteanu Stefan si Nemteanu Alexandrina
Calea Caldrasilor nr.57, BI. 4 bis, Sc. 3, Et.4, Ap.33, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.
Péand la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultati la Priméria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot {i transmise in scris la Primaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MWGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
INSPEQTOR,
EUGEN KERESTELY
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/¢5.72 2022

NOTIFICARE
Citre,
Nicoard Mihaela
Str. Daciei nr.2, B1.27, Sc.3, Ap.45, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{i c3 Ifrim Gelu si Ifrim Micufa Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primériei Municipiului Braila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.
Pénd la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultati la Primdria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi tfransmise in scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL M@DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
INSPECT

EUGEN KERESTELY
7

7



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/.97 92.2022

NOTIFICARE
Citre,
Tudor Virgil i Tudor Maria
Str. Delfinului nr.5, BL.P2, Sc.1, Ap.2, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostin{d cid Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primdriei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot Il — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila.
Pand la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultatd la Primdria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL M}@]&AGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

>/

INSPECTOR,
EUGEN KE ELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/<512 2022

NOTIFICARE
Catre,
Tudorache Catélin Laurentiu si Tudorache Mirela
P-ta Dorobantilor nr.3, Bl.A1, Sc.C, Ap.47, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{d cd Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

initiatori, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte i Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.
Pina la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultati la Prim#ria Municipiului Bréila
persoana de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentafii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MARJAN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

>/

INSPECTOR,
EUGEN KE ELY



ik ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
— DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/¢5712.2022

NOTIFICARE
Citre,
Nicoard Mihaela
Str. Daciei nr.2, B1.27, Sc.3, Ap.45, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primdriei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinfe si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.
Pand la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Briila
persoana de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni p4na joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in seris la Prim&ria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU




kg ROMANIA
- JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 28240/<%7 12,2022

NOTIFICARE
Catre,
Tecuceanu Marius-Sorin
Str. Bobélna nr.83, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori in calitate de

inifiatori, au depus la sediul Primériei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila.
Pand la data de 21.12.2022 documentatia poate fi consultatid la Primdria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pan3 joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise In scris la Priméria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

INSPECTOR,
EUGEN ELY
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_v FRIMARIA MUNICIPIUL ) HRAILA

DATA ANUNTULUI 0512 2022

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

INITIATORI' IFRIM GELU $1 IFRIM MICUTA DORI
ELABORATOR S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI MUN BRAILA
P-TAINDEPENDENTE! NR ' CAMERA 20
IN PERIOADA 05 12 2022 - 21.12 2022 OUPA URMATORUL PROGRAM
LUNI-JOI INTRE ORELE 10,00 - 15.00 SI VINERI 10 0013 00
SAU LA HTTPS /(GIS PRIMARIABRAILA RO LA SECTIUNEA
CONSULTARE PUBLICA ) CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISM

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

- VIZUALIZAREA PROPUNERII DE PLAN URBANISTIC ZONAL CU OBIECTIVUL
“LOTIZARE PENTRU LOCUINTE §! FUNCTIUNI MIXTE™
LAADRESA: T 32 P 25313 LOT 22 T32 P 253113 LOT I KR CAD 93549 81545
: MUNICIPIUL BRAILA

ITE VA FIAFISAT LA AVIZIERUL PRINARIE| MUN BRAILA IN
RAINARI PERIOADE! DE CONSULTARE A POPULATIE!

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE PRI
TERMEN DE 10 ZILE DE LA DATA TE

REA PUBLICULU!
RS PONSABILA CU INFORMAREA S] CONSULTA
PERSOANARES INSPECTOR KERESTELY mcamuu
PRIMARIA MUN, BRAILA, CAM —
p.TA INDEPENDENTE! NR. 1, TELEFON 0238 684847 INT 121 0239/ 89
2 £ MAIL EUGEN KERESTELY@PMER RO
HITPS /1GIS PRIMARIABRAILA RO LA SECTIUNER
, CONSULTARE PUBLICA/ CONSULTARE COCUMENTATH O uRBANISH




Nr. 42473/21.12.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cd in data de 03.01.2023 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori cu obiectivul ,, Lotizare pentru
Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III —
Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Briila.

Sedinta publicé este organizatd de catre Priméria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

i

PROCES VERBAL
incheiat astazi 21.12.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Priméariei Municipiului Bréila anuntul cu privire la sedinta publici ce va avea loc in data de
03.12.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Braila, avind ca ordine de zi prezentarea
planului urbanistic zonal al inifiatorilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori cu obiectivul ,, Lotizare pentru
Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549,
91546, din Municipiul Braila.

J \
| ARHITECT SEF, INSPEC
CORINA ELENAPANGHELESCU EUGEN K



& P.UZ - Lotizare pentru Locuints

i primariabraila.ro/zrhive/ 16922

i PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa #b Harlistrizi < SmanCity » K Pelili Online & Confact : ™ MONITORUL OFICIAL LOCAL =

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > P.UZ - Lotizars pentru Locuinte si Functiuni Mixte™ |a adresa 32, P 253/13 Lot 2/2. T.32. P253/13 Lot Il — Nr_cad 93548, 91545, din Municipiul Braila

P.U.Z. -, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa 32, P 253/13 Lot 2/2, T.32,
P253/13 Lot lll — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila

Cautd

Municipiul Braila

Informatii de interes public
ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal

Primaria Municipivlui Braila cu sediul in P-12 Independentei nr. 1, anunta publicul interesat ca in dara d= 03.01.2023 0ra 9.30 1a
camera 16 parter, se va organiza o yedinjd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal inifiat de Ifrim Gelu
Servicii subordonate 51 Ifrim Micuga Dori cu obiectivul ., Lotizare pentru Locuinte si Funcrivni Mixte™” 12 adresa 32, P 233/13 Lot 2/2, T.32, P233/12 Lot 11
— Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila.

Directii proprii

Servicil publice subordonate

Transparenta decizionald $edinta publica este organizat de cétre Priméria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administrafia publicd.

Proiecte si Strategii

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

> Proiecte gratuite pentru case

Programan online
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21 decembrie 2022

ca in data de 03.01.2023 ora 9.30 la camera 16 parter se va organiza o sedinta publica ce
va avea pe ordine de zi prezentarea Planului Urbanistic Zonal initiat de Ifrim Gelu si Ifrim
Micuta Dori cu obiectivul ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte" la adresa T.32, P
253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III - Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul Braila.

FOTO Accident pe calea
Calarasilor / | s-a facutrau la
volan si a distrus trei masini

arcate
Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza legii nr. P

21 decembyrie 2022

52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
DOVADA VIDEOQ / Ex-deputatul
PNL Vasile Varga a mintit ca sa
ajunga revolutionar cu “rol
determinant” si sa incaseze pe
mii de lei in...

Al Anunt public

21 decembrie 2022

<  Share f

Zeci de braileni au tremurat de
frig in fata sediului Electrica

20 decembris 2022




ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 03.01.2023

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa la adresa T.32,
P. 253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546, din Municipiul
Braila, proiectant S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

Initiatori: Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

INSPECZOR,
EUGEN Y




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 03.01.2023 ora 10.00

Sediu: Primaria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publicé ce a avut pe
ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal:

1. P.U.Z. -, Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte” la adresa T.32, P
253/13 Lot 2/2, T.32, P253/13 Lot III — Nr. cad 93549, 91546 din Municipiul Briila,
initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

In sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.

Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la documentatia de

urbanism ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen

Ifrim Gelu
Y.~



CATRE, PRIMARIA MUNICIPIULU!I BRAILA

STIMATE DOMNULE PRIMAR,

SUBSEMNATII, IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI, CU DOMICILIUL IN

JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, STR. MINERVA, NR. 19-21, ADUC LA

CUNOSTINTA INAINTAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CATRE

CONSULTAREA POPULATIEI IN VEDEREA ANALIZARII SI APROBARII IN CADRUL

C.L.M.,CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 205 DIN 12.02.2021 IN

SCOPUL : “LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE”, PENTRU

IMOBILUL SITUAT IN JUD. BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, T.32, P.253/13 LOT 2/2,

T.32, P.253/M13 LOT Il = NRC. 93549, 91546.

Data :

Contact :
Nume:

Tel:

9.99.2022.. fp{? HITOFL00
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Prlmana Municipiului Brmla ;
NR._2605  aindl 1 Coly XL/

CERTIFICAT DE URBANISM

i

Nr: \C‘/ din "Q’/‘—’ 4 L"i ol

IN SCOPUL: LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI, cu domiciliul*2) /-sedtut-in Jjudeful
BRAILA, municipiul /-erasut/ eomuma BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada MINERVA, nr. 19-21, bl. -, sc. -, et. -,
ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 3605 din 03/02/2021,

pentru imobi]ul & teren §ifsau =7 constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / Bf‘l?ﬂ-l—f eemuna BRAILA, satul -,
sector -, cod postal -, strada T32, P253/13 LOT2/2 si T32, P253/13 LOT IIL, nr. -, bl -, SC. -, ap. -, sau identificat pun*’-)
CARTEA FUNCIARA 93549, 91546, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 93:49 91546

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza PUG, aprobatd prin Hotéirdrea Consiliului
Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungit prin HCLM nr.16/2011, HCLM nr.361/2012, HCLM nr.430/2015 si
HCLM nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate {conform extrasului de carte funciard pentru informare sau conwact) :

- imobil format din teren in suprafata de 6329 mp conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 93549/2019:
- imobil format din teren in suprafata de 6667 mp conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 91546/2019;

servituti/ sarcini: - nu sunt;

- situarea imobilului: - Intravilanul Municipiului Bréila

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - PUZ "OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII DE DEPOZITARE, BIROURI, SERVICII SI LOCUINTE”, aprobat
prin HCLM.nr. 512/17.09.2020;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinfa actuald: - teren categoria curti - constructii;

destinafii admise:

Llp - Subzona locuintelor individuale pe parcela, curegim redus de inaltime (P - P -+ 2E)

- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau_ discontinuu
{constructii cuplate sau izolate pe parcela); b

- sedii ale unor companii si finme, servicii pentru intreprinderi, proicctare, cercelare, expertizaré, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; /

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii, parcaje;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate

Utilizari admise cu conditionari

- servicii sociale, colective si personale;

- comert cu amanuntul;

- pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.

reglementdri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 27 cu POT max = 40% si CUT max = 0.90

- se solicita certificat de urbanism pentru lotizare imobilului cu NC=93549 si NC=91546, in vederea construirii de locuinte si
functiuni complementare
- terenul pe care se propune lotizarea este rezervat partial pentru realizarea unui drum categoria I, in baza HCLM Braila
nr.296/17.10.2014 prin care s-a aprobat avizarea etapei a I'V-a a lucrarii ,, Actualizare Plan

Urbanistic General al Municipiului Braila”
- lotizarea va fi aprobata prin realizarea unei documentatii PUZ aprobata in CLM Braila, care va stabili parcelarea, destinatia
precum si modalitatea de acces a loturilor rezultate la drumul public in conformitate cu

PUG aprobat prin Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Briila nr. 2/2001, prelungit prin HCLM nr.607/2018
- terenul pe care se propune lotizarea este sub incidenta - PUZ "OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE TERENURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII DE DEPOZITARE, BIROURJ, SERVICH S] LOCUINTE®, aprobat prin HCLM nr.
512/17.09.2020;
- zona va fi racordata la retelele de utilitati publice, se vor executa drumuri interioare care vor fi racordate la sos.Focsani
- se vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr. 525/1996 — republicata:
- se vor respecta distanele minime fa{d de limitele parcelei previzute de Codul civil privind scurgerea apelor pluviale i
vederea directd si indirecta, conf. art 24 din RGU;
- s¢ Vvor asigura trotuare pictonale, accese pietonale conform art. 26 din R.G.U, astfel conformate incat sa permita circulatia
persoanclor cu handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare;
- s¢ vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 si Anexei nr.5 din RGU; suprafejele parcajelor se vor stabili in funcfic
de destinatia §i capacitatea constructiei conform Normativ P1 32-93;
- se vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si Anexei nr. 6 din RGU;
- s¢ vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;
- cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele
de utilitati trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind

completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr. 525/1996;
- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanta eneregeticd a cladirilor §i Ordinul nr.691/1459/28/10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanga energetica a cladilor
- s¢ va respecta Ordinul119/21.02.2014 - Ordin al Mimstrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de Igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei ;

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat /-mi-pesteFutilizas in scopul declarat*4) pentru:
"LOTIZARE PENTRU LOCUINTE STFUNCTIUNI MIXTE"

YOO
Gerifica de autorizatie de constuure/desfiintare si nu confe

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construclii - de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectin Mediului - Briila, B-dul Independentei,
nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivel Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efcctelor anumitor proiecte publice s1 private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarca publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca accasta sd analizeze 5i sd decidid, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proicctului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
Aautoritatea administratiei publice competente,

In vederea salisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea competentd pentru proteciia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizrii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

R Y L T e, sexsn L ST e R L T E T R ey

i Dupd primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia:
imediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii cfectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii;
initiale 2. investitiel se va emite actul sdminisuratiy al auteriuiti competente pentru protectia mediulyi, ;

Seeeeiaaen it s ar s na e ennas ases SR e S v SRR R e R— O
: In situatia T care autoritatea competemid pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra:
:mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratici publice competente cu privire la menjinerea cereriit
ipeniTy atonzarea executarii lucririlor de constructii; :

SesssmsassEEssTesRNERsRRRNS SAsEEeNsssRsIENIV ST AR RS A T TN T LTI I

:  Insitwatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor mnvestitiei:

jasupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatiil
administratiel publice competente. :

e FEsassasTETENENERNsEERRRRR R n R T
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, $l, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat Ta zi si extrasul de carte funciard de mfonmuu actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

UD.TAC. [ID.TOE. UD.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

®alimentare cu api - CUP XK gaze naturale - ENGIE Alfe avizefordin
Dunarea Romania o

Xl canalizare - CUP Dunarea Utelefonizare - Telekom 0.

XKlalimentare cu energie electrici Ksalubritate - SUPAGL .

- SDEE Muntenia Nord SA

O - - A
Ualimentare cu energie termici SAtranspm furtan -BRAICAR

d.2) avize si acorduri privind:
R securitatea la incendiu Uprotectia civila Hsanatatca populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

&- acordul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii n1.50/1991
republicata

&I~ aviz Directia Tehnica - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesele auto
XI- aviz de oportunitate;

X. aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;

X. extras de carte funciara actualizat cu alipirea celor doua imobile

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X. PUZ aprobat in CLM Braila

X studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie); X
O-

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Ll

0.

0.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
VIOREL NIARIA.I\—DR:’&GO'\!IR ION DRAGAN \ )U\

e, i

ARHITECT SEF,
CORINA ELE\TA AN GHELES CU

Achitat taxa de: 69 lei, conform Chitantei / ©- nr. 1000740 din 03/02/2021

Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Chitantei / ©F nr. 1000740 din

03/02/2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohc1tantulu1 direct / prin—pestd la data de
.:, {7 sy 'r(,{_.._,g.
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completanle ulterioare,

se prelingeste valabilitatea
) I8 A A O i
Certificatului de urbanism /UA- %O/ clile A ok
- B 9 ¥ g A2
de la data de 4%/ £ ’*\!\J'Gﬁii/pénﬁ la data de / 0oL g ol 043

Dupa aceasta datd, o noud pr elungm;1 a valabilitatii nu este posibild, sol1c1t1ntul urmdnd si obtind, in condn iile
legii, un alt certificat de urbanism. J ol )1 Ll AT el 1“ {e ant #, cudi ki

by Legaa 55 j20%.

‘ Primar~

\/‘," /OtL ![\

. Secremr General. _
fr/f*\, 2RSS \f),{’,»‘; G7IAS

fi ot Arhitect- Lf -
CERMIA NI A SNEHELERY

Data prelungirii valabilitatii: fotr ) Oy L0 ) ) .
Achitat taxa de: </ lei, conform ChltﬂlltCl/O P. nr. f 4 LG | O | ALes
Transmis solicitantului la data de L/ / 5 | D et duccb’pnn posta.

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*7) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanisim.
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.
#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



MEMORIU TEHNIC

DATE GENERALE

Obiectiv: LOTIZARE PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI MIXTE
Amplasament: MUN. BRAILA, T32, P253/13, LOT 2/2 SILOTI
Beneficiar; IFRIM GELU $I IFRIM MICUTA - DORI

Bréila, str. Minerva nr. 19-21

Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori detin in intravilanul municipiului Braila, Tn zona Soselei
Focsani, la cca 500 m de Soseaua de Centuré cateva parcele de teren arabil, libere de constructi.

Pentru valorificarea superioard a terenurilor, proprietarii doresc inifierea unui Plan
urbanistic zonal in vederea lotizérii a dou din parcelele definute, Cele dou# parcele, cu un hotar
comun, de forma trapezoidala in plan, au impreuna o suprafat’ de 12996 mp.

In principal, loturile vor fi destinate pentru construcia de locuinfe individuale. Pe o parte din
loturi, cele aflate in proximitatea drumului de acces spre Soseaua Focgani, se vor putea dezvolta,
In funciie de solicitari, si functiuni mixte, nepoluante si care s nu genereze disconfort pentru zona

de locuinte.
z JUDETUL BRAILA
g PRIGARIA MUNICIPIULUL BRAILA
E [ o —_— -
- HEX
|
{ CER 7] *3 lf?LﬂNmM
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S =6329 mp

T32, P253/13, LOT Il
8 = 6667 mp

'mﬂa

T32, P253/13, LOT 2/2

1 PARCELE PROPUS PENTRU LOTIZARE: S = 12996 MP
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T " DORU BARLEANL” - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
| INACCISTRAT LA FIUALA OANR ' DUATIREA DE JOS', BRAILA - GALATI CU MR, 20

Beneficiar;

IFRIM GELU $I IFRIM MICUTA DORI

proiect nr.

Titlu proiect:

. faza:
il | 90 PR prmocune
intocmit [ arh. Doru Barleanu raila, T32, P253/13, LOT 2/2 I LOT Il BEcY
data: |Tillu planga: planga nr.
» [februarie PLAN DE SITUATIE A2

2021




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii: - -

DIMA STEFAN, domiciliat in mun. Briila, str. [oan Slavici, ar. 29, jud.
Briila, in calitate de vanzitor;

IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI, sofi, domiciliafi in mun.
Briéila, str. Ghioceilor nr. 10, bl. A49, sc. 4, ap. 52, jud. Briila, in calitate de
cumpératori.

care au solicitat notarului public redactarea si autentificarea urmatorului
contract de vanzare —cumpdrare: e -

Subsemnatul DIMA STEFAN, declar ci vand sofilor JFRIM GELU gj
IFRIM MICUTA-DORI, dreptul de proprietate asupra terenului categoria arabil in
suprafatd de 6666,66 mp, situat in intravilanul mun. Briila, jud. Briila, in tarla
32, parcela 253/13 - LOT III, cu nr. cadastral provizoriu 13967, invecinat la nord
cu Musat Elena, la est cu D.e., Ia sud cu Criciunescu Mircea, la vest cu Nicoari
Sabina, asa cum rezultd din schitele de plan anexe intocmite de S.C. TOPOCOM
S.R.L. si avizate de O.C.P.I. Briila sub nr. 13278/23.12.2005, schite insusite de
toate partile contractante ale prezentului inscris.

NOTA: Conform HCL nr. 2/31.01 2001, imobilul a fost cuprins in PUG si
este sitiat In intravilanul municipiului Braila, jud. Briila. Terenul nu este scos din
circuitul agricol i nu se pot realiza constructii decat dupd eliberarea avizului de
scoatere din circuitul agricol de citre institufiile abilitate prin lege. Terenul este
situat in intravilanul mun. Briila, jud. Bréila, dar isi pastreazi categoria de
folosint4 arabil. -

Eu, DIMA STEFAN, am dobandit dreptul de proprietate asupra terenului ce
face obiectul prezentului contract prin reconstituirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor in baza Legii nr. 18/1991, asa cum rezultd din Titlul de
Proprietate nr. 6915-275/1994, emis de citre Comisia Judeteani pentru Stabilirea
Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor — Briila, transcris sub nr. 4457/1995 la
Notariatul de Stat al Judetului Briila si-l stdpinesc in exclusivitate in baza
contractului de partaj voluntar autentificat cu nr. 973/ 997, la Biroul Notarului
Public Felicia Visinescu si transcris sub nr. 8122 — 8123 — 8124/1997, la
Judecdtoria Briila.

Pretul acestei vanziri este de 105.000 lei (unasuticincimiilei), din care
suma de 80.000 lei (optzecimiilei) a fost achitats prin virament bancar conform
O.P. nr. 2/15.05.2006, de la Raiffeisen Bank S.A. Bucuresti — Sucursala Briila in
contul deschis pe numele vanzadiorului la Banca Comercials Romans — Sucursala
Danubiu, iar suma de 25.000 lei (doudzecisicincimiilei) a fost achitatd in numerar




astdzi, data autentificdrii prezentului contract, aceasta reprezentind chitanta
descdrcdtoare de primire a pretului.

Subsemnatul DIMA STEFAN, declar cd am primit in intregime preful sus-
mentionat. =

Transmisiunea proprietifii terenului are loc astiizi data autentificirii, sub
condifia inscrierii in Cartea Funciari a imobilului.

Terenul se vinde liber de sarcini §i servituti, nu a fost scos din circuitul civil
prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului, vanzatorul garanténd pe
cumpdrétori impotriva oricérei evicfiuni totale sau pariiale, conform art. 1337 Cod
Civil.

Pentru prezentul contract s-a eliberat certificatul de sarcini nr.
2555/15.05.2006, de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Briila.-—--

Din certificatul fiscal nr. 13991/12.05.2006, eliberat de Primiria mun.
Briila, rezulti ci taxele si impozitele sunt achitate la zi.

Noi, IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI, declardm ci am cumpérat
de Ja domnul DIMA STEFAN, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafati
de 6666,66 m.p, situat In intravilanul mun. Briila, jud. Briila, teren descris mai
sus, cu pretul mentionat, pe care l-am achitat integral si declarim ci suntem de
acord cu Intreg continutul prezentului contract. -—-

incepand de azi data autentificirii prezentulul contract de vanzare-
cumpdrare, taxele §1impozitele aferente terenului ce face obiectul contractului, cad
in sarcina noilor dobanditori.

Noi, piartile contractante, am Iuat cunostinti de prevederile art. 6 coroborat
cu art. 4 din Ordonanta Guvernului nr.12/1998, privind taxele de timbru pentru / 0%,
activitatea notariald si de dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscal / ot
precum $i de prevederile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionare
spélérii banilor. —— - C Y

Cheltuielile ocazionate pentru intocmirea acestui act ca redactare, editare‘;&

\__‘_

=

M

multiplicare, arhivare, taxe de timbru, intabulare, onorariu, cad in sarcina
cumpdrétorilor. Sl
Noi, IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI, solicitdim in mod expres '
Notarului Public si inscrie dreptul nostri de proprietate in Cartea Funciari a
imobilului.
Redactat de jurist Ifrim Gelu, editat si autentificat la BIROUL
NOTARULUI PUBLIC “LUANA THEREZA NEGOITA” in cinci exemplare, din
care un exemplar a fost depus la arhiva Notarului Public.

Vanzitor, Cumpéritor,
Dima Stefan Ifrim Gelu- -
| 7 L LA
(£~ - N/ A

N,

) E . ’T/ #o il +
' : Ifrim Micuta-Dori

88



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
NEGOITA LUANA THEREZA
Mun. Briila, Calea Galafi, nr. 56,
Bl 1, sc. 2, ap. 23 — parter, jud. Braila
Operator de date cu caracter personal 1865

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 7?/ 0 /
Anul 2006 luna mai zina 15

In fafa mea LUANA THEREZA NEGOITA, notar public, la sediul
biroului, locul unde s-a indeplinit actul, s-au prezentat:
DIMA STEFAN, domiciliat in mun. Briila, str. loan Slavici, nr. 29, jud.
Bréila, identificat cu Bl seria GV nr. $72975/1997, eliberat de Politia Bréila, cu CNP
1500517090029;
IFRIM GELU, domiciliat In mun. Briila, str. Ghioceilor nr. 10, bl. A49,
sc. 4, ap. 52, jud. BRAILA, identificat cu BI seria H.C. nr. 400913/] 998, eliberat
de Politia Briila;
IFRIM MICUTA-DORI, domiciliati in muan Brdila, str. Ghioceilor nr. 10,
bl. A49, ap. 52, jud. Bréila, identificatd cu B seria B.Z. nr. 17808/1984. eliberat
de Politia Briila;
‘,\T‘F;t;\ care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si
157 N\ au semnat toate exemplarele.
o\ In temeiul art. 8 lit. b §i art. 65 din Legea nr. 36/1905 SE DECLARA
i VAUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S —a taxat cu 1632 lei din care:
Suma de 1142 lei, taxa notariald timbru cu chitanta nr. 766 7 51%9
Suma de 490 lei, taxa publicitate imobiliari cu chitanta nr. < Jpgoﬁ-f-'f z .
S — a perceput onorariul de 1377 leicu TVA 261 .63 lei cu chitanta 111',,-’5%//5_.(25’7—25‘5):
Timbru judiciar § lei

NOTAR PUBLIC,

RD/FA

YU NG L et LAk s g r bk

S
e
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CONTRACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii:

IFRIM GELU, cetdtean roman, avind CNP 1600113090038, domiciliat in Mun. Briila, Str.
Minerva, nr.19-21, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr.378157/31.05.2011/SPCLEP Briila si
IFRIM MICUTA DORI, cetitean roman, avind CNP 2610219090054, domiciliatd in Mun. Briila,
Str. Minerva, nr.19-21, jud. Briila, identificatd cu CI seria XR nr.378140/31.05.2011/SPCLEP Briila,
soti, cdsatoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale, ambii in calitate de proprietari,

au solicitat Notarului Public, redactarea §i autentificarea prezentului contract de dezmembrare:

Subsemnatii IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI, am hotérit dezmembrarea terenului
arabil In suprafati totald real misurati de 6.667 mp (in acte 6.666,67 mp), situat in intravilanul
Mun.Briila, jud. Briila, individualizat cadastral in cvartal 32, parcela 253/13, LOT 2, inscris in
Cartea Funciari nr. 91545 a localitatii Braila (nr.CF vechi 33424), avand numir cadastral 91545
(numir cadastral vechi 13966), invecinat la nord cu NCP 93357 si NCP 93024, la est cu drum, la sud
cu NCP 91546, iar la vest cu NCP 92193,

in doua loturi, dupa cum urmeaza:

LotI:

- teren arabil situat In intravilanul Mun.Briila, jud. Briila, individualizat cadastral in
cvartal 32, parcela 253/13, LOT 2/1, in suprafata de 338 mp, avdnd numdr cadastral 93550.

Intregul lot 1 se invecineazi la Nord cu NCP 93357, la Est cu Lot 2/2, la Sud cu Lot 2/2, iar la
Vest cu NCP 92193.

Lot II:
- teren arabil situat in intravilanul Mun.Briila, jud. Briila, individualizat cadastral in
cvartal 32, parcela 253/13, LOT 2/2, in suprafatad de 6.329 mp, avdnd numar cadastral 93549.
"Intregul lot 2 se invecineazd la Nord cu Lot 2/1 si cu NCP 93024, la Est cu drum, la Sud cu
NCP 91546, iar la Vest cu NCP 92193.

conform schitelor $i memoriului intocmite de Buzelan Vasilica si avizate de OCPI Brdila cu nr.
15833/18.02.2019 si insugite de parte.

Subsemnatii IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI, declardm cd suntem césatorifi sub
regimul matrimonial al comunitétii legale si pidnd la aceastd datd nu am intocmit nicio conventie de
modificare sau lichidare a acestui regim matrimonial.



Subsemnatii [IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI, declardm ci am dobandit terenul ce
face obiectul prezentului contract de dezmembrare, ca bun comun, in timpul cdsitoriei noastre, prin
cumpdrare de la Musat Elena, in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
702/15.05.2006 de notar public Luana Thereza Negoitd/Mun. Briila, Jud. Briila.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane
dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. 21973/1 1.03.2019 eliberat de

catre OCPI Braila.
Terenul are taxele si impozitele achitate la zi dupd cum rezultd din certificatul fiscal

nr.3085C/12.03.2019 emis de citre Primaria Mun.Braila-Directia Finantelor Publice Locale.

Noi, IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORYI, declarim ci operatiunile de dezmembrare nu
sunt efectuate in scopul realizirii de lucrari de constructii sau infrastructura conform art.29, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001, art.6, alin.6, lit.c, teza I, din Legea nr.50/1991, ambele modificate si completate
prin Legea nr. 197/2016.

Cheltuielile ocazionate pentru intocmirea acestui act ca: redactare, editare, multiplicare,
arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina sotilor IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI.

Drepturile reale rezultate din prezentul contract vor fi inscrise in Cartea Funciard a B.C.P.I.
Braila de citre notarul public, care are aceasti obligatie, conform prevederilor Legii 7/1996 republicatd
si potrivit noului Cod Civil.

Subsemnatii IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI, declardm ca inainte de semnarea
actului, am citit personal cuprinsul acestuia constatind ci el corespunde voinfei si conditiilor stabilite
de noi, drept pentru care semnim mai jos unicul exemplar.

Subsemnatii IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI, declardm ci notarul public ne-a adus
la cunostin{a dispozitiile legii civile in vigoare si efectele juridice pe care le produce prezentul contract
de dezmembrare si ca urmare suntem in deplini cunostinfd de cauza cu privire la prezentul contract pe

care l-am inteles In totalitate.

In conformitate cu cerinfele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceca ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi, IFRIM GELU si IFRIM
MICUTA DORI declardm ci suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial citre
autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Redactat, editat si autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA -
“NOTARIUS” intr-un singur exemplar original si trei duplicate, din care exemplarul original $i un
duplicat au fost depuse la arhiva biroului.

Proprietari
s.s. IFRIM GELU s.s. IFRIM MICUTA DORI



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionalid Notariali

“NOTARIUS”
Cartierul Independentei, B-dul.Independentei, nr.14, bl. B4, parter, Bréila, Jud.Briila
Licenta de functionare nr.95/3405/20.03.2018
CIF RO 33772007
e-mail : notariusspn@gmail.com
Telefon: 0239/623377; 0721372360; Fax : 0239/ 623399
Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 951
14.03.2019

In faja mea ALINA MADALINA PLASOIANU, notar public la sediul biroului locul unde s-
a indeplinit actul s-au prezentat:

IFRIM GELU, avdand CNP 1600113090038, domiciliat in Mun. Bréila, Str. Minerva, nr.19-21,
jud. Bréila, identificat cu CI seria XR nr.378157/31.05.2011/SPCLEP Bréila, in nume propriu

IFRIM MICUTA DORI, avind CNP 2610219090054, domiciliatd in Mun. Briila, Str.
Minerva, nr.19-21, jud. Briila, identificati cu CI seria XR nr.378140/31.05.2011/SPCLEP Briila, in
nume propriu

care dupd citirea actului, au declarat ci au inteles confinutul si consecintele juridice ale actului,
au declarat ca cele citite reprezintd voinfa lor, dupi care au consimfit la autentificarea prezentului
Inscris care indeplineste toate condifiile de fond si de forma si au semnat unicul exemplar original in
fata notarului public.

In temeiul art.12 lith) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995
republicati SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat suma de 120,00 lei pentru OCPI cu chitanta nr. ALY T
S-a perceput onorariul de 536,00 + 10,00 (DEPABD) + 18,00 (INFONOT) lei cu bon fiscal nr.

NOTAR PUBLIC §
s.s.  ALINA MADALINA PLASOIANU

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de ALINA MADALINA PLASOIANU, notar public,
astdzi, data autentificarii actului, si are aceeasi fora probants ca originalul. J'\\

.

NOTAR PUBLIC
ALINA MADALINA PLASOIANU
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000 7?1/5/‘4}(,,-/,%/7_/:;’__(?:,“,

Nr.cadostral | Suprafata masureto(mp) Adresao imobilului
13867 6667 jud. BRAILA, UAT Braila, mun, Braila, T32, P253/13 lot lli
| Cartea Funciora nr. | 91546 | UAT | Braila ]
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N=424895 N=424895
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Cotegorio Supraf.din Mentiuni
porcela de folosinto mosurat_o_ri(mp)
1 A 6667 nemaotericlizat
TOTAL 6667
. B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod Destinotio |Suprafata construite Mentiuni
constructie lo sol(mp)
TOTAL - - -

Suprofata totalo mosurato=6667mp
Suprafato din ocle=6667mp
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4 d

'

Persoono outorizolo: .SC INFOTOP SRL

2 _ & AN
o Y i er@V 100IN - ST
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000 /5545 /18 FER, 781
Nr.cadgstral|Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
75947 6329 Mun. Braila, 732, P253/13 LOT 2/2
[ Cartea Funciara nr. | | UAT | BRAILA

a.
=
c
3

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
1 A 6329 nematerializat
TOTAL 6329
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia (Suprafeta construito Mentiuni
la sol(mp)
TOTAL o =
Suprafata totale masurate=6329mp
Execuf €-Yadram Proiect SRL Inspactor:
gr:,!u f_jfh
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teren

Confirm introducurau imobilului in boza de
date Intagruloﬁl atribuirea numarului cadastral

llf
. J}.
: —
b e E ey
Stampil
ampild BGRI SCAgLEr GHEORGH;:.J
CONSIIER '




’;F‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA [ Nr.cerere | 33097 |

-t Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila | _Ziva | 04 |

| fet [ una | 05

F | Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

PR R PENTRU INFORMARE i 10011m53663 ;
FLRICTUATE pvaaliiage 1;
HUEIRAARHANID

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:33425
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13967

Adresa: Loc. Braila, Jud. Braila, T32 P253/13 LOT il

|
g:t e f;:ggsgﬁ: Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 91546 6.667

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

9795 / 06/05/2006

Contract De Vanzare Cumparare nr. 701, din 15/05/2006 emis de BNP Negoita Luana;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) IFRIM GELU

2) IFRIM MICUTA DORI, soti

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase penteu informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 91546 Comuna/Oras/Municipiu: Bréaila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91546 6.667
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 6.667 32 253/1”? [oT _

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 46.439

2 3 120.024

3 4 37.703

4 5 51.313

5 1 133.615

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informera on-line Iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 91546 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
04/05/2022, 09:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

; ; Formular versiunea 1.1
Extrase pentru informare on-ling 12 2dres2 epay.ancpl.ro ormula



Nr. cerere 37323

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
y
'. ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 16
Luna 05
- Anul 2023
f\ N(IPI EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

GEX I NATIaN A
[ N T AR AR

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE I 100136269531
L
(U]

Carte Funciara Nr. 98431 Bréaila

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Braila, Jud. Braila, T32, P253/13 LOT2/2, LOT HlI

~-nr.cad.93549\cf.93549;

g:t s ::g:;:ar?iL NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 98431 12.997
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77567 / 05/08/2022

Act Notarial nr. 2206, din 04/08/2022 emis de Ralea Sorin Dan:
Se infiinteaza cf. 98431 a imobilului cu nr. cad. 98431/Braila ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.91546\cf.91546;

Contract De Vanzare Cumparare nr. 701, din 15/05/2006 emis de BNP Negoita Luana;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 6667/12996

1) IFRIM GELU
2) IFRIM MICUTA DORI, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91546/Br3ila, inscrisa prin incheierea nr. 9795 din 06/05/2006; asupra

terenului in suprafata indiviza de 6667 mp

Contract De Vanzare Cumparare nr. 702, din 15/05/2006 emis de BNP NEGOITA LUANA THEREZA;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 6329/12996

1) IFRIM GELU
2) IFRIM MICUTA DORI, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 93549/Br3ila, inscrisa prin incheierea nr. 23390 din 15/03/2019; pozitie
transcrisa din CF 91545/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 9794 din 16/05/2006; asupra terenului in suprafata

indiviza de 6329 mp

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 98431 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
98431 12.997

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

78589 28401

84632

28403

78604

28403

28418

28819

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i .. ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
253/13L0T2/ -

1 abil | DA | 12.996 32
arabl 2LOTIIl

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m)
1 2 5.68

2 3 3.902

3 4 99.601

4 5 52.831

5 6 46.439

6 Ei 120.024

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 98431 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 37.703

8 9 51.313

9 1 64.171

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
#*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.4809858/16-05-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
17-05-2023 FELICIA SIDER
Data eliberarii,

A (parafa si semnatura)

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Referent,

(parafa si semnatura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentrd informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,

0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 122 / 2021
Intocmit ast3zi, 14/06/2021, privind cererea 44659 din 25/05/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 101 din 17/05/2021

1. Beneficiar: IFRIM GELU
2. Executant: Buzelan Vasilica
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PT PUZ - .” Lotizare pentru

locuinte si functiuni mixte”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
3 24.05.2021 @act administrativ PRIMARIA BRAILA
101 17.05.2021 jact administrativ OCPI BRAILA
3 24.05.2021 [act administrativ PRIMARIA BRAILA
CERERI 24.05.2021 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
BI 24.05.2021 |inscris sub semnatura privata [SPCLEP BRAILA
205 12.02.2021 @act administrativ PRIMARIA BRAILA
PUNCTE 24.05.2021 [inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
CALCUL 24.05.2021 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
MEMORIU 24.05.2021 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
plan de 14.06.2021 |jinscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT
PLAN 24.05.2021 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 122 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica necesara elaborarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in scopul “LOTIZARE PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE"; UAT BRAILA, LOC. BRAILA, T32, P253/13, LOT 2/2; (Nr.Cad /Nr. C.F.93549);
T32, P253/13, LOT llI; (Nr.Cad /Nr. C.F.91546), judetul Braila.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare  |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ELENA SISU

Semnat digital

Elena de Elena Sisu

Sisu

Data:
2021.06.14
14:33:37 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

DUNAREA BRAILA
ROMANIA, £10140 BRAILA, st Pingu Usini or )
Fel: A2 30092000 ; Fax: H.23%.69120W
021514 03,1998 CF ROV ITOES (.04, 1995
www, spahraiia ro; eomailunacewifupabrsils r

150 900" Canificat or. 730C
192 4300 Cortificat nr. 385
IS0 43007 Certfical ap 28945
57 37007 Zertificat nr. Q06AM

Nr. 53328/31.05.2022

Catre,

IFRIM GELU
SI IFRIM MICUTA - DORI

Prin prezenta va comunicam avizul companiei pentru obiectivul:
“"LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE", in mun. Braila, T32,
P253/13, LOT 2/2 si T32, P253/13, LOT III, Cartea Funciara 93549, 91548,
Nr. Cadastral 93549, 915646, aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 205
din 12.02.2021, prelungit in data de 12.02.2022 pana la data de 11.02.2023,
conform Plan de incadrare in localftate (plansa nr. UO.1, Prolect nr. 33/2021) si
Plan de incadrare in P.U.Z. - Aprobat prin H.C.L.M. Nr, 512 din 17.09.2020, Plan
de incadrare in zona (plansa nr. U0.3, Project nr. 33/2021).

Mentionam ca nu exista retele apa-canal in exploatarea CUP Dunarea pe
amplasamentul propus.

Prezentul aviz a fosl aprobatl in sedinta Comisiel Tehnice de Avizare din
data de 31.05.2022, conform procesului verbal nr. 11691/31.05.2022 si este
valabil un an de la data emiterii lui.

in cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestui an este necesara
obtinerea altul aviz,

Anexam cate un exemplar din planurile sus mentionate.

Sef Servicip Tehnie
Ing. Sanda'DRAGU

|

b}

\

Intocmit
Sing. Vlaicu Mariocara
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Distributie Energie Electrich Remanil - 5o wva Eala
Str. Blewna, W 23, 810139, Braity, Jud. Briia

Distributie Energie
Electrica Romania o uesa e CLP. DESRACIAL, Sub. 40 VHIERER ! e85t
Sucursaia Brotla Py 41200 1l Fi4 W DR Buc. VTSN EAT | AT m

a'fhct.in @ s bubiz-orerges ro E L Ton KO (TR 8 B

Catre GELU IFRIN

Refertor la cererea de aviz de amplasament. Inregistratd cu nr 3020220506920 / 08 06,2022 pentru
obiectivul | LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE, T32, P253/13, LOT 272 SILOT Il
de la adresa BRAILA, sat - strada BRAILA, nr. T32LOT22, bloc - ofa - apantsment P25X13. cod postat

B10603, nuar cadastts 83549, 91546 judetul BRAILA

In urma analizaén documentaiei depuse suntem de acond cu realizarea obiectivulul pe amplasamentul
propus si se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020220506020 / 08.06.2022
g urmatoarele precizar

1. Obiectvul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de dislrbulie publicd & se
incadreaza In distantele nomate fald de acesten.

2 In zond Nu exista refea slecirica de distributie de - -

4. Avizul de ampiasament nu constituie awz tehnic de racordare. Pentru abjinerea asestuia, in vederea
racorddrii l2 mefeasua slectricd de distnbutie a obiectivui sau cresterea puteri aprobate pentru acest
ohiectiv trebuie &3 soficitati la CD (operatorut de distribute) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ab solicdal racordarea obiectivuiul |3 reteaus slectricd de
desirhutie publing pentru o putere maxim simuifan sbsorbitd de - KW

4. Valabilitatea avizului do amplasament este pand la 11.02.2023, cu posibilitatea pretungiril cu durata
de prelungire 3 valabiinati Certdicatulur de urbanism, respectiy a Autorizsiiel de construite. cu
condiia de a ny se schimba elemeantele care au stat 1a baza emiten: lul,

5 Prezentu! aviz de amplasament este valabll numal pentru amplasamentul obiectivulul. conform
planubui nr. A2 si a Certificatulul de urbanism ns. 2057 12.02,2021

8. Tarifu! de emitere a avizului de amplasament este Tn valcare ae 95.00 lei, fara TVA.

7 Instzalatile de disimbufie aparindnd cperatorului de distributie au fost trasate orentativ pe planul de
suatie anexat

8 Tnzona Nu exista instalatii electnice ce nu apanin OD (operatorulul de distributie) este necesar sa va
adresal desinatarior acestor instaisti {Trenselectrica, Hidroeiectiica, Termoelectrica, alli definaton) -
in vederea oblineni avizelor de amplasameant

o Sapaturile in zona traseelor e cablur s¢ vor face numai manual, cu asisten{d tehnicd din partea
oparatorutui de distribue,

10. Executarea lucranlor In apropierea instalatilor coeratorului de distnbulle se va face cu respectarea
strictd a condifilor din prezentul anz precum g§i 8 nomeaior tehnice de protectia munch specifice
Beneficians lucrdni, respectiv executantul, sunt rAspunzaton 3 vor suparta consecirdele, financiare
sau de alta naturd, ale eventuaislor deteriorar ale instalajitor svsau prejudicn aduse utihzatorior
BceS1ord ca urmare a nerespecidrii reguldor menticnate.
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1. Alte precizan in lunclie de spacificul eblectivulil 91 amplasamentul raspectiv

Duector Sucursa'a BRAILA Sef S A R. BRAILA Intaemit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mitasta Rodica Cautes
SACARISEANU
Stefa n Semnat digital de

Stefan Radulescu

Radulescu Data: 2022 06.08
10:24:35 +03:00
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Distributie Energle Electricd Romania - S.rosin 33k
— : . S, Plevia, Ne.23, 810139, Bréila, Jua. Brita
Distributie Energie

Electricd Romania i1« -wswsw CAE DEERJCALL Suc E 1643723 ¢ 1433043
Sucursala Braila Fasts w8078 HIE TR RE, DODR/Sue. 15007007 TR ENAYE
GHC e e abidyie b e vies Jeon vy R s s ne e e

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, luregistrati oo ne, 3020220506920 7 08.06.2022, prentin
obivetivul LOTIZARE PENTRU LOCUINTE St FUNCTIUNI MIXTE, 132, P253/13, LOT 21281 LOT I, amplasat
in judetul BRAILA, Jocalizates BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. T32,L07272,
cod postal 810603, nurmar cacaniral 83648, 91848, depusd de citre GELU IFRIM,  judel BRAILA, fomilitates
BRAILA, stradn MINERVA nr. 19-21, blot -, eta) - apsnamant -, cod postal 000000

Solutle de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrics existents;

1. (1) COR MT/IT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele eloctrice subterane sau supraterane care
apartin DEER - Sucursala 8rafla.
Mentionam ca aved obligatia de a respecta distantele minime admise fala de retelsle electrice de
distributie din zons, conform Ordinulul ANRE nr. 23972019,
Se vor aves in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor;
* respectarea zonelor de protectie §i siguranta ale instafatillor electrice - conform Legi Enerpie
nr.123/2012 5 a nermativelor tehinice in vigoare:
- rezesvarea de amplasaments pentru pasturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
ronelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasta in centrul ronel de consum;
- subliniem ca ronele do protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativeis tehnice PE 101
&/1989, NTEOQ3/04/00, PE 106/2003, PE 107/199% st Legea Energiei nr.123/2012,
¥a informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE ne. 5972013 -
Regulament privind racordanea utilizatorifor bs retelele electrice de interes public, cu completarile si
madificarile ultericare (dezvoltator) sau conform ardinului ANRE nr,36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditlilor de finantare a westitiilor pentru electrificarea localitatifor orf pentru extinderca
reteielor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr. 159/2020.
In situatia in care in timpul executart] lucrarflor s& corstata ca instalatiile 7 cladirile profectate ny
indeplinesc conditilie de coexistenta cu instalatifie electrice oxistonte, impure de legislatia in vigoare,
devierea retelelor clectrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarsa lucrariior
fiindd suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER - Sucursals Bralla,

Sesnodrunt Sef CORM.T AT
SEF S.AR.
ING. SILVIA DANIELA SACARISEANU

Tnteosemit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2y COR MT/JY, propuna:

1/3
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[DiSTRIGAZ SUD

. RETELE
Directla Operationala
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Mardsesti, nr. 4.8, Corp B IFRIM GELU S IFRIM MICUTA DORI
Sector 4, Bucuresgti
Cod postal: 040254 Str. Minerva nr 19.21,
Contact online:www . distrigazsud-retele.ro Mun Brala, Jud Brada

Interlocutor: loanes Tudor

Nridata: 9852/ 317.607.064/ 26.05.2022

Refentor la solictarea oumneavoast inregstrata cu nr 9852/ 317.607.064 i 25.052022, nrivind
gliberarea avizulu de princpiu in scopul daclarat pantru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - lotizare pentry
focuinte gi functiuni mixte —in Mun. Braila, 732, P253/13, Lot 2/2, 81 T32, P 253/13, Lot Il sau identificat prin
nr. cadastral 93548, 91546, Jud. Braila, n wma anawel documentelor va restituim planul de sluate scara
1 1030 vizat ce societales noasra proest rr 332021 slaborat de IMBACIL Arhitectura SRL complatat cu dateis
soicilate s va comunicam vrnataarale

Fe planul g stualie s-a vasa: snentativ reteaua de distrbutie (condusie, nalaiali 51 eshipamerts a‘erente
peniy vehiculana garelor naturale) 3933 ir exploatarsa operatoriu sistemuly d2 distrioutie Distr gaz Sud Retes
SRL (denumit in contnuare [DGSR") respectiv reteaua de distioutie 3fata Intr-o solule 42 proectars in faza da
proectare. in Curs de exacutie sau 'r curs de punere In functune, Detalie privied reteaus de distibutie axisienta in
zona sludiata, care se afia in operarea socie!ali noasra, 52 regasess si in olanul GIS ai DGSR, snexat prazantyiu
aviz

Adancimea de pozare 3 condustelor este de minim 0.9 m 1213 de generatoaren supensara a acsstors sav a
tubulul de protecyie bransamenteia sun: racordate prin intarmediul unui teu de orangament 2u 0 indilime de aprox
0.2 m 5i adancimea de pozate a bransamentelor scade pana fa 0.5 m la capatul aceslora iexemplifical in flyaru
atasal). Adancimea de pozare poate sufer: modifican ' 4mp din cauza lucrariior cervlate v zora respectivs
(reabditdr trama stradala soatu verce tansformat in trama stradala, Uoluar, parsare, aic)

Oistngaz Sud Reteie are in desulare ur pragram amply de modificare 2 ragimwului de presune in 0ate
sistemele de distributie gaze natutale, drepl pentru care censtrustile silsau instalatile sublerane propuse se var
gmplasa’ poza ia o cistanta de sigurartd minima admisa pentru requmul de presiune medie

In vaderea asigurari funclionarii normale a sisterului de distnautie gaze naturale & avitarea puren in pencol
3 persoanelar, bunurilor §: meduu, 'n 2ona de protecte se impun tediior restrichi s Intergich pravazute de
eqislalia in vigoare

Zorele de protectie §i de siguranta respectd prevedenile Normelor tehnice pentu aroiectasea executarea s
exploatarea sisternelor de almentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE B8/2018 Legi energe
elecirice si a gazeior naturale ar. 123/2072, cu modificarie si completarile ultenoare si Ordinului MEC nr 472002

Lugcrariie vitaare propuse pre PUZ pot afecta struciura sistemulut de distrioulie gaze naturale alcasuit din
corducte racordur, siati‘postun ce masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRSIPMSRM), rasuflaton. casele
protectie GN g1 c@mine vana precum s elemerts sunterane/supraterane ce compun instalatile de protectie catadics
{SPC) aferente conductelor de ote irgropate cabina cu subansamblele aferente (postament legatura corducta si
priza angd'cd, bransament eleciric. prizd de pamant), in functie de stuatia din teren

Inurma analzani documentaliel depuse e errits

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ
ST

Cistrigae Sud Refele B.R.L

Be M3rasesti ror 4.6 Curp 8B B Bemg Cam  JA0 I FI0S20048 a2 . AT
Hedlor 4 Bavyraytr Jd2254 CU BC Fasnesyy -
LAl Carler: 2" 2375 Cagitat sesiar FE.L01 BT lm

d el Arand-1utu -t




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Cu manbunie!

1 Avizul nu aste valabil pestru obbnarea auorzatiel de construire si reprezintg o wfommare asupra retelsi
ge distnbutie gaze nalurale existente In 2ona studiatd in vederes eavordni deoumentatiel PUZ st RLU

Racordares la releaua de distibulie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitdnle din zona respectiva 'r conformi@ate cu Regulamentul pavind racordarea la sstemul de
gisribute 8 gazelor naturale aprobat orin Ordinul ANRE nr. 18/2021 In acast sens, este necesara
ceounerea 9 inregstrara2a la DGSR, a uner caren de racorcare |a sistemul de distnbutie. prin pastafz.g
I unul  dinte  Birpurle  Recepte  Cliertr ale DGSR sau online accesand  site-ul
rostru hitps Maeww distrigazsud-retele rodcasa-taltu-am-Qaz.

L]

3 Amplasarea de obiechve nol constructi not $¥sau lucrar de orice naturd Tn zona de protectie a
conductaiar de distnoutie a gazesr naturale, a statilor ¢2 reglare say reglare-mésurare a gazelns
raturaiz (PMSRS/PMSRM), 2 stalilor ce protectie catcdcd (SPC) a mcordurlor sau a mnstalativor de
ulilizare a gazelor naturale se realizeszd numal cu resoectaraz Normelor Tehnice pentru proectarsa
executarea si exploataea sistemelor de al mentare cu gaze naturzle NTPEE-2018 aprobate pra Orainul
ANRE nr 822018 (digtante minme admse pentru regimel de medie pres une, conform Tadel nr, 1 501
21 @ prevedadlor legih enerqier elecirice §1 A gazesr nawme nr 12372012, cu modlicérle sl
compedrie ultenaare, aracum s a Orchaule MEG nr 4742303

4, Conform Legi ernarger electice s 8 garelor naturale nt 1232012 At 130 - Pentru protectia
obigctivelar! sisteraior din sestarul gaze o naturae s¢ interz:oe terilor
2 saregizere constructi de orce kel In zora de sgurants a omectvelor de gaze naturale, i cazul iy
cate 'n mod exceplional, esls necesar ¢4 pe terenul oe cars sunt ampissata acestea 8 so
exscute o construch:e, sohocitantul va supona ate chetuaile aferente madifclniyr necesam, cu
respectsres tuturor prevedenar referioare ‘a proiectarea si exscuya wcrdrilor in sectorul gazelor
naturale 5: sud corditia cedan in patimonil operatordu a bunulr sezultat,
b. 53 efactusre sapilun sau iucran de orce fal in zona de protacte a obestivelar da gaze
I raturale, 1ar3 avizu' prea'abll al operatoruly de sistem
£ &8 depozileze matarale pe cle de acces s in zora de protache 3 oblectivelr de gaze
L ngturale;
d. &3 meransd In once mod asupra corductelor, echipamentelor siinstalatiier de gaze naurale
5 Conhorm provacenier NTPEE aprobste pnn Ordinul ANRE 892015 corstructile silsau instalatile
sublerang propuse care 3¢ realizeazd uliernor retelelnr de distnbube say irstalatiior de ytilizare a
gazelor natura'e montate sudteran $i care intersentsaza traseul gcestera s vor monalampiasa la g
digtantd e $Quraniad miima_admisa peniry_regimul de medie preswne  doar in cazul telelor de
distributie, cenform Tatbel 1 "Distante d= sigurarta intre corductela [reteleie de digtributie! instalati'e de
ulitzare) subterane ce gaze natursle s diferts construch: sau nstalatl’ Distanta de siguranta,
exprimatd in metri, s¢ mésocara in proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor
conductelor si construcliile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrdnle se
desfascacd in_zona stalicr de reglare. reqare-masurare sau masuare (PMSRES/PMSRM], se vor
respacta distantele munime admise, pentry regimul de made presiune conform Tabel 2 'Distants de
sgurantd ntre stath de reglare, reglare - masurere, masurare a gare’ raturale st diferte constructii
sau instalati”

6 In cazul in care lucrdnie se deefasoarsd in zona stajilor ce reglare  reglare-masurare sau masurare
IPMSRE/PMSRM;, se vor respectd distaniele minime admise, pantru regimul de medie presiune,
canform Tabe: 2 "Dstante de sigurantd intre stati de reglare, regare — masurare masurarg @ gazelor
naturale si diferte construct sau nstalatil”’

Gistrigaz Bud Rejsle 8. R L

B Mikrasest ne 4.8 Corp 8 He Rog Com, JA0NITIDZOUA
Teglor 4 Bacuiwxti JAC24 L0 RO 23304823
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STRIGAZ SUD
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7. Drstantele dintre rejeava de disiribute gaze naturale si conductele care transporta fluide comoustibiie,
depozite de carduranti stajile de distribupe carburant, statiie de imbuteliere GPLISKID etc se
stabilesc corform -egiementarilor $i prescriptiior tehrice specifee domenului respestiv

8 In zona de proteclie se interz.ce executares lugrarilor de orice natura fard aprobarea preaiabild 2
aperatorului de distributie caze naturale

g Avand 'n vedere 08 sisternuf de distrbutie gaze raturale esle un sistem dinamic. Intr-o continua
modificare prn cetificatele de urnarism emise in vederea construini s: amenajari terenolul veti solicta
st avizul DGSR

10, Pentru exefuta ce bransamentelracorduri B refeiele tehnco-ediitare (303, canalzare, energle
electrica, etc ) vet solicitéd avizal DGSR de exscure prin depunerea unal documentatis tehrice spacifice
care 34 cuorinda dosumentele prevazute de Ordinud MEC nr 4712003 pentru aprobarea Procedur da
emitere a avizuu In vederea autonzani sxacutdni cansructilor emplasate in vesindtatea
obiectivelarisistemelor din 2ectory peto: si gaze naturale, printe care sa se regaseassd si planurile tu
tucrdrie propuse conform solutiisr tehnice de racorgare emise de delindtoni ge ubltal agreate da
solicitant cu acessa § inlocmite de proiecianti de speciaiitate

11 Prezentul aviz este valabil 12 tunl de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.
12, Avizul esle emis in conformdate cu prevedenie Ordinuln MEC nr. 472003, numa: paatru amplasamentil

obestivuly groous conform planulu anexat 51 Certificatului de Urbanism nr. 205 din 12.02.2021 eliberat
de Primaria Municipiviui Braila.

|
Lailla DUCOUSSO EL HIMA O Ioana TUDOR
SEF DEPARTAMENT, / Operator Cerere-Informati
DIRECTIA OPERATIONAL

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente pian de sruatie s¢ 1.1000, pian GI§ DGSR.
Tabelul 1 51 2 din NTPEE
Factura nr ATP 1904910138

Bistrigaz Sud Rejele 3 & |
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AVIZ

Nr. 7403 din 11.05.2022
Subsemnatul,

IFRIM GELU S! IFRIM MICUTA DORI
, domigiliat in municipiul ____ BRAILA L
st MENERVA s ;
nr. 19-21 , bl. . BC. ,ap. ,avand certificatu
de urbanism nr. 205 {12.022022 gliberat de Primaria Municipiului Braila, pentn
obiectivul:

LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE

. declar urmatoarsle:

-am |uat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situa
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurle rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

atr. -  T32,P25313 LOT 212 81 T32, P25313 LOT Il o
nr. bl se. T Tapl . contra
sumei de 10.50 lei/mce |

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa

blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 me -

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectusaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau maternale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseur inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere |
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru side a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.
S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 48410 11.05.2022 reprezentand

tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27 12 2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data _ 11.052022 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL ™
VIZAT Delegat__iFrim GELU . R
e’
S.UPAGL. Braila Semnatura _;ﬁﬂ’ -
i ] ‘r' Data /LS ez

Intocmit,



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE tRCENT."
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA

- i o
o 3 )
L 0
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
SDUNAREA™ AL JUDETULLT BRAILA

Catre,

NESECRET
Exemplar 1:2

Ne. 4.206.286

Braila, 24.08.2022

Domnul lfrim Gelu yi doamna Ifrim Micuga Dori

Municipiul Briila, str. Minerva, nr, 19-21

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunarea” al judetului Braila cu nr. 4.206.286 din 28.07.2022, referitor la
necesitatea objinerit avizului‘acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul
de urbanism nr. 205 din 12.02.2021, emis de¢ Priméria Municipiului Briila in scopul
“Lotizare pentru locuinte si functinni mixte”, situat in judepul Braila, municipiul
Braila, T 32, P 25313 LOT 2/2 51 T 32, P 2533/13 LOT 1L numir cadastral 93549,
91546, avand ca beneficiari pe domnul Ifrim Gelu $i doamna [frim Micuta Dori, in urma
analizarii  documentatiei de urbanism depuse, proiect nr. 33/2021 realizat de

B.LA. Arh. Mihaela Pascu, va comunicdm <& suniem de acord cu acest proiect

la faza P.U/./.

Cu stima,

INSPECTORSEF .,

AL INSPECTORATULUI PENTRE SITUATY DE URGENTA

“DUNAREA"AL
Colonet,

F2UTFCorespondentd 250 Parsoare Szice-#LZ PUTEAznd_ PLZ [fom Gehw Avard PUZ o Gely EX Ldoe ! 2 ov 'Read AR RC o
RU- 14T 566" 2022
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NESECRET
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

NOTIFICARE

Catre,

IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI

Municiprd Brails, sir. Minerva s, 19-21, fudend Hraila

Urmare a cererit dvs., inregistratd la Direejia de Séandtate Publica Braila cu nr.
205/20,05.2022 prin care se selicild asistenid de specialitate de sandtate publicd pentru
proiectul . LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE", in baza
Certificatului de Urbanism nr. 205 din 12.02.2021 eliberat de Priméria Municipiului
Braila, judejul Braila, a carui valabilitate a tost prelungita pana la data de 11.02.2023,
pentru amplasamentul din Municipiul Braila, T32, P253/13 LOT2/2 si T32, P253/13
LOT  NIL(CF/NC=93549.91546)  cevaluand  documentatia  depusd  (referar
wr. 309:20.006. 20022), referitor la aceastd investifie, va notificam;

Vi menfionam c¢i la intocmirca PUZ pentru: parcelare teren pentru construmre de
locuinta, pentru acest prolect se impune sé se respecte integral prevederile:

» Ordinului Ministrului Sanaratii nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomanddarilor privind mediul de viafd al populatiei, cu modificari;

cu urmatoarele condifii obligatorii:

- aprovizionarea cu apa polabild se va face numai din surse autorizate sanitar 31 aflate
in procedurd de monitorizare de cétre Directia de Sandtate Publicd Braila conform
prevederilor Legii nr, 4582002, a Legii nr. 31172004 si a H.G. nr. 9742004 (refeauu
Incalitdtii de distributie a apei potabile)

- asigurarea unel modalitdp igicnice conforme pentru colectarea §i evacuarca apelor
reziduale;

- colectarea degcurilor solide se va face de catre operatori specializafi care trebuie 83
lacd dovada ci vor depozita deseurile numai in locuri special amenajate §i autorizate;

- referitor la spajiile cu destinatia de locuinfa se vor respecta prevederile Ord. MLS.
nr. 119/2014 din cadrul articolelor 3, 4, 17, 18 31 19;

- activitdgile de construire si amenajare se vor fuce astfel incdt sd nu reprezinte o
sursa de disconfort pentru locuitorii din zond §i nu trebuie sd genercze zgomot, care s
depagcascd valorile prevazute de Ordinul Ministrului Sanatdtii nr. 119/2014 pentru
aprobarca Normelor de igiend si a recomandarnilor privind mediul de viata al populatie
in cadrul art. |6,

Prezenta se constituie in asistenfd de specialitate de sidnatate publied si este
valabild_sub conditia_obtinerii _tuturor acordurilor si avizelor mentionate in

Bréila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr,2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401179, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiciogie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 7 tel; 0339401173, 0372706412



Certificatul de Urbanism nr, 205 din 12.02.2021, a carui valabilitate a fost
‘prelungita pana la data de 11.02.2023, eliberat de Priméria Municipiului Braila,
judetul Braila,

Orice reclumatie se rezolvad de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu igi asumid
responsabifitatea rezolvdrii acestor conflicte. Asistenja de specialitate de sdndiate
publicd a fost emisd in baza documentatiel, in condifiile actuale de amplasament 5i in
contextul legislatiel actuale.

Orice modificare intervenitd in documentafia depusd la dosar sau/si
nerespectarea recomandarilor §i a condifitlor menfionate in prezenta asistenta de
specialitate conduce la anularea acestela.

DIRECTOR EXE@L”I‘IV
Dr. Gabriel '

Metiy vef,
Dr. Valericd AVRAM

M-y LK
AR

Braila, str, C-tin Dobrogeanu Gherea, nr,2 bis, www, dspbr.ro e-mail: dspj.bralla@dspbr.ro
secratariat tel: 0239613505, 03359401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemniologie: 02394615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr, 2 tel: 0339401173, 0372706412



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

AT A R E e

NR. 28240/

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES
NR. 48 din data,. v @20 Le.

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipivlui Braila sub nr. 28242:14.09.2022 adresata
de lfrim Gelu si finm Micula Dori, co domiciliul in Braila, str. Minerva, nr. 19-21, 8¢ emite acordul
pentru executia caii de acces aferente lucrani de | Lotizare pentru locuinte si funcliuni mixte”, fa
adresa T32, P233/13 lot 202 si 132, P253713 lot III. Brala, beneficiar: Hrim Gelu si Ifrim Micuta
Dort, conform Certificatului de urbanism nr. 205/12.02.2021, cu respectarca urmdtoarelor conditii
specilice: respecturea protectulul si a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completirile
ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto intensd, precum i

- se va asigura scurgerea corectd o apelor pluviale i decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere;

- construciia executata s& nu influenieze tmificul rutier sau libera circulatic a pictonitor
prin 2ond;

- dupd caz nu se va ocupa domeniul public cu trepte. podete, rampe sau parciri
neaulorizate;

si a urmatoarelor conditil gencrale:

- respectarea condititler stabilite pnn Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
excculia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului  Braila, conditiile de refacere a suprafeiclor afectate si obligatile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr. 742271220215

- respectarea  conditiilor  stabilie  prin avieul  opr. 391450407.06.2022
emis de Politia Municipiului Braila-Biroul Rutier.

Valabilitate: 11.02.2022. '
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ROMANIA

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Ifrim Gelu §i Ifrim Micuta Dori, cu don;i litsedial n judeful Briila,
municipiul/erasalleomuna Briila, satul == , sectorul ===, cod postal ===, Str. Minerva nr.19-21, bl.-, sc.-, et.-,
ap.-, telefon merees , e-mail s , Inregistrati la nr.3605 din 12.02.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Lotizare pentru Locuinte si Functiuni Mixte
Generat de imobilul: T32, P253/13 lot 2/2 si T32, P253/13 Lot III
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : Sos. Focgani, la Sud: NCP 18144, 18143, la Est:

Drum Exploatare, la Vest : Nicoari Ileana, Nicoar Saghina si Nicoari Mihaela.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Zona Rezidentiali: L

Llp - Subzona locuintelor individuale pe parceld, cu regim redus de iniltime (P — P + 2E) si functiuni
complementare — propuse

- Utilizdri admise:

-locuinte individuale cu regim maxim de in#lfime P+2E, in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld); sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanfs in diferite domenii si alte servicii profesionale; echipare edilitard
corespunzatoare densitafii locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densititii, parcaje; parcuri, gradini,
scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

- Utilizdri admise cu conditiondri:

-servicii sociale, colective si personale; comert cu am3nuntul; pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii,
cafenele, etc.

- Utilizari interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturé;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura §i deteriorind finisajul acestora; depozitare
en-gros; statii de intretinere auto §i curatare auto cu capacitate de peste 3 magini; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activitdii care utilizeaz# pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; autobaze;
spiilitorii chimice; orice lucriiri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedics
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

-Caracteristici ale parcelelor: se consider construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- addncimea s& fie mai mare sau cel putin egali cu lafimea acesteia;

- suprafatele minime ale parcelelor :

e 200 mp pentru constructii dispuse cuplat cu front la stradi;
e 250 mp izolat pentru constructii dispuse izolat cu front la strad3 min. 12 m;

- retragerile fati de aliniament: 5,0 metri;

La intersecfia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendicularid pe bisectoarea

unghiului dintre strizi. Aceast latura tesit va avea o lungime de minim 5,0 metri pe strizi de categoria a-Ill-a.

Cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adincime fati de aliniament care nu va depési 20,0 m. Noile
constructii in regim cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;

In fasia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu excepfia iImprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 m iniltime fata de cota terenului anterioard
lucririlor de terasament.




¢ - amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale: cuplat: D1= 3,0 metri; izolat: D1 = 3,0 metri;

- amplasarea cladirilor fad de limita posterioard: cuplat si izolat: Dp = 5,0 metri;

- indltimea maxima 12 metri, P - P+2E.

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strdzi este de
categoria a Il-a (14 metri l&fime).

- imprejmuirile spre strada vor avea in#ltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd
dublati cu gard viu.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2.50 m.

-Zona Mixti: M
Mip - subzona functiuni mixte 1 (locuinte/ servicii/ comert/ alimentatie publici/ dotiri publice/ parcaje —
propuse)

- Utilizdri admise:

- locuinte individuale cu regim maxim de indltime P+2E, in regim de construire discontinuu (constructii cuplate sau
izolate pe parceld); sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii
politice, profesionale etc.; licasuri de cult; comert cu aménuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetsirii, cafenele etc.; echipare edilitari corespunzatoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile gi pietonale
corespunzitoare densitdtii; parcaje publice subterane /supraterane supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - cf.
normelor de specialitate.

- Utilizdri admise cu conditiondri:

- activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona
mixti gi s3 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 m.

Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanti de min. 100 m de biserici,
scoli, gradinite, licee.

Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica.

in zonele existente, se admite conversia locuinfelor in alte funcfiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din suprafata construit# desfisurata.

Instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildura etc) sunt admise cu conditia ca in functionare
acestea si produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfisoare in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt s& implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmétoarele conditii:

- si nu genereze transporturi grele;
s4 nu produc3 poluare fonics, chimica sau vizual;
sd nu aibi program prelungit peste orele 22:00;
- activitatea si se desfigoare numai in interiorul clidirii,
s4 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Realizarea locuintelor noi in UTR Mlp este condifionati de existenta P.U.Z..

- Utilizari interzise

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de art4, paviloane
destinate unor evenimente culturale, amenajiri provizorii in scop educativ §i cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura §i deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; stafii de intrefinere auto si
curatare auto cu capacitate de peste 3 masini; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor
urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitifi care utilizeazi pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice sau din institutiile publice; realizarea unor false mansarde;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents; autobaze; spakitorii chimice; orice lucrari de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- adéncimea s# fie mai mare decét frontul la strad3;

- suprafatele minime ale parcelelor - 300 mp;

- 54 aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii ingiruite;

- retragerile fad de aliniament: 5,0 metri;

La intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strizi. Aceast4 latura tesit3 va avea o lungime de minim 30,0 metri pe strizi de categoria a-II-a si categoria a-IIl-a.

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o addncime fata de aliniament care nu va depasi 20,0 m.

Noile constructii in regim cuplat sa fie amplasate astfel incét sa nu se lase calcane vizibile;

in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia fmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m fniltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

- amplasarea cladirilor faa de limitele laterale: DI= 3,0 metri;

- amplasarea clidirilor fa de limita posterioard: Dp = 5,0 metri;

- inéltimea maxima 12 metri, P - P+-2E.

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strizi este de
categoria a I1-a (14 metri latime).



- imprejmuirile spre stradd vor avea in#l{imea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenti
dublati cu gard viu.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.50 m.

-Zona Mixti: M

M2p - subzona functiuni mixte 2 (depozitare/unititi agrozootehnice/ productie/ industrie nepoluantd/ parcaje -
propuse)

- Utilizari admise:

- industrie/ productie nepoluanti/ depozitare ; sedii ale unor companii §i firme; sedii ale unor organizafii cu activitifi
productive; circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitifii; parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate.

- Utilizdri admise cu conditiondri:
Se admit functiuni cu urmétoarele condifii:
- spatiile de depozitare s nu depéseascd 1000mp;
- s# nu produci poluare fonic#, chimici sau vizuald;
- s& nu aib3 program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea s se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Lucririle ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovérii
unor proiecte vizind transformarea functionald a unui intreg tronson de clidire, respectiv apartamentele deservite de cel
pufin o scard comuna.

Se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

- Utilizari interzise: activititi productive poluante, cu risc tehnologic; realizarea unor false mansarde; realizarea unor

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent¥; constructiile provizorii; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vénzare a unor
cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti productive de mare capacitate; stafii de betoane; autobaze;
spalatorii chimice; lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- adincimea sa fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia;

- suprafagele minime ale parcelelor - 500 mp;

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 30,00 m de la strézile de categoria I
(Sos. Focsani, si Sos. de centur3 a Briilei).

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m de la strizile din interior
(categoria II sau III).

- La intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strizi. Aceasta latura tegitd va avea o lungime de minim 30,0 metri pe strdzi de categoria I, de 5,0 metri pe strizi de
categoria a II-a si a ITl-a.

- Cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adincime fati de aliniament care nu va depdsi 20,0 m.

- Noile constructii in regim cuplat sa fie amplasate astfel incét sa nu se lase calcane vizibile;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m indl{ime fati de cota terenului anterioard
lucrérilor de terasament.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: D1 = 3,0 metri;

- amplasarea cladirilor faa de limita posterioard: Dp = 5,0 metri;

- indlfimea maxima 12 metri, P- P+2E.

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel pufin una dintre striizi este de
categoria a I1-a (14 metri l4time).

- imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd
dublati cu gard viu.

- ZONA TRANSPORTURILOR: T

T1 - Subzona transporturilor rutiere.

- Utilizdri admise:

- spatii pentru circulatia rutierd si transportul cu autovehicule rutiere al célitorilor in intravilan;

- spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare imbunatatirii
calititii mediului §i aspectului peisagistic;

- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

- Utilizari admise cu condifiondri:

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5: Normativul
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea,
executia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

- Utilizdri interzise:

- se interzic orice utiliziri care afecteazi buna functionare §i diminueazi posibilititile ulterioare de modernizare sau
extindere;



- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strizi sau realizarea strazilor propuse;

- modemnizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

-Zona rezidentiala: Llp P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 0,90;
-Zona mixti: Mlb P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 1,10.
-Zona mixti: M2b P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 1,10,

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7.0 m l4fime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiile invecinate.

- in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioar3 printr-un pasaj dimensionat
astfel incét sa permité accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament
nu va depési 30.0 m.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultiti de deplasare.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei, respectindu-se minim prevederile art. 33 si a anexei nr.5 din Regulamnetul
General de Urbanism aprobat prin HGR wnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile ulterioare.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca griidini de fatadi.

- spatiile verzi si plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei reglementate ca zone rezidengiale L1p.

- spatiile verzi si plantate vor ocupa minim 25% din suprafafa parcelei reglementate ca zone mixte M1p si M2p.

- extinderea §i racordarea la utilitii (apa, canalizare, energie electrici, gaze telecomunicatii), se realizeazi de citre
investitor sau de inifiatorul P.U.Z.).

5. Capacititile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.
- se-vor respecta profilele stradale din P.U.Z. ,,Operatiuni Notariale - Dezmembrare Terenuri in Vederea Construirii de
Spatii de Depozitare, Birouri, Servicii $i Locuinfe” aprobat prin H.C.L.M. nr. 512/17.09.2020.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 205 din 12.02.2021.

NOTA: Elaborarea documentatiei P.U.Z. va respecta si prevederile PU.Z. ,Operatiuni Notariale - Dezmembrare
Terenuri in Vederea Construirii de Spatii de Depozitare, Birouri, Servicii si Locuinte” aprobat prin H.C.L.M. nr.
512/17.09.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 205 din
12.02.2021, emis de Priméria Municipiului Briila.
Achitat taxa de 374 lei, conform Chitantei nr. 1001210 PJ din 17.02.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de 18.05.%%.




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 3din2021 ., - Limita zona de studiu

Conform C.U. nr. 205 din 12.02.2021
Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTADORI = ====-- Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare a zonei de studiu in PUZ
OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII DE
DEPOZITARE, BIROURI, SERVICII S| LOCUINTE, APROBAT PRIN HCLM NR. 512 DIN 17.09.2020
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 3 din 2021 - Limit tudi
Conform C.U. nr. 205 din 12.02.2021 g LA Mo Midh:

Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI

s = mn - Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 3 din 2021
Conform C.U. nr. 205 din 12.02.2021
Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI

reenur - Limita zona de studiu
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Plan de incadrare in zona
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REGLEMENTARI
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GE
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

P )
My ¥
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret’2ex.
Operator Date cu Caracter Personal Brdila
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 391450 din 07.06,2022

Catre,
[FRIM GELLU si [FRIM MICUTA DORY
o) domicibial Tn Mun. Braily, str. Minerva nr. 19-21

Lrmare a solicitarii dvs,, n baza art. § alin. 7 din O.L.G. or 1952002-R. MU, privind cieculafia pe drumurile
publice. art. 4 alin, } din H.G. 139172006 pentrn aprobares Regulumentului de Aplicare a Q.1 G.1952002-R M.C
privind ctrewlapta pe drumrile publice 5i potrivit competenjel previzote la punctul 4 din Normele metodologice privind
condititle de inchidere a circulagiei rutiere §i de inMituire a restricfiilor de circulagie in vederca executrii de ucrini in
zone drumului public, dupad verificarea documeniafiel prezentate, va comuniclm ca:

- emitem favorabil avizal nmiﬂl pﬂ:trn ﬂ!btmﬂf! sutorizatiei de constraire 5i instituwirea restrictiilor de circulatic
in scopul: Jopfzare peatr i meite, i1 Municipiel Braile, strada 732 P20 00 1o 27065 1372, P253013,
Laotd, beneficiar frim llelu ;i frim Micuga Dort, conform Certificatulus de Urbamusm ne, 205, din daa de 1202 3001,
emis de citre Primiris Municipiului Bradila, valabil cu urmitoareie condifi pentru exccutantul lucrérii;

- lucrarea s¢ v exeouts dupd obliverea autorizalied de construire, conform menfiunilor certificatutui de urhanism:

- pe toard durata execullrii hucrdril muncitori vor purta echipamentul de protectic reflectorizant,

- %2 v erea culoare special amenmale pentru circolagia pictonitor, dac® va i afectar si romanl,

- RC VA UMArD & hu e lrnsporte pimdnt vau nomi pe partea carosshild precum si aduceren tuturor
componentelor drumaiol public la stares initinld (sau cea din proiect, depd cax), daca scestea vor fi afectate, dupd
care se va proceda la demontares semnalizirii rutiere temporare;

- lucrdsire vor i semnalizate cu balize §i semme ocolitoare pentru devicren temporare a circulatiol rutiece sau
pictonale, dack simafis 0 impune;

- sveli abligatia de & instala 3i intrefine permanent mijloscele de semnalizare rutierd temporard previzuce in
Ordinul Comun MM T, o, [12:41 12000, in conformitate cu nonmete administratorului drumalui 5t a reglementarilor
in vigoare, astfel incdit pe timpul executdrii lucririlor si se realizeze o semnalizare vizibila, clard si cficienta pentry toli
paarticipangii ba trafic, fird ca oceasta si intre in contradictie cu cea definitiva;

- pe timpul nopfii, diwa situagia o mpune. fucrarcs va 0 sermnalizatd cu luming galbens intermitentd;

- copie o prezentulul aviz, se vor afla in permancngd s local execotérii Jucririi, péng la finalizares acestoia

Nerespectarea uncin sau. dupd caz, a mai multor condigii dintre cele impuse prin prezentul aviz arage nulitates
de drepe 8 acestuia $ duce la sancionarea dvs, $i intreruperes executlrii lucrdrii, conform art. 87 din H.G. 139172006
pentre aprobarca Regulementulul de Aplicare a (h U G 195 2002-R.M.C privind circwlagia pe dromarile publice.

in cazul producerii oricarui accident ruticr in zona lucrarilor, datoea nerespectini conditiilor prezentulun avie,
executantul ucranior va raspunde contraventional, civil sau penal, dupa caz, confarm logislatiol In vigoare.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEL DE INCADRARE

Nr. 10864 din (14.08.2022

Caurmare a cerenit adresate de societatea TFRIM GELU ST IFRIM MICUTA DORIL. cu
domiciliul in judetul Braila. muntcipiul Braila swada 132, P253/13 lot2/2 i 132, P233/13 ot 1L,
inregistrata la Agentin pentru Protectia Mediului Ariida cu or, 6895 din 11.08,2022, in baza /1.6
nr, A3: 20280 privind argamizarea i funcrionarea Ministerwlui Medidui. Apelor 5i Padurilor 5i a
H.G.onr JOPA26004 privind stabilivea procedurii de realizare o evaluarii de mediv penteu planri
s programe, ¢a urmare o consultirilor desfasurate in cadrul yedinget Comitetului Special Constituit
Braila din data de 26.05.2022, Agentia pentru Protectia Mediului Braila, ca autoritate competenti,
decide cii Planul Urbanistic Zonal (P.UZ) "Letizare pentru locuinfe si funcfinni mixte”,
amplasament judeful Braita, municipiui Brdila, strada 732, P253/13 lo12/2 5i 132, P253/13 lot
111, se supune procedurii de adoptare (el aviz de mediu, deourece

* nu se supune evaluirii de mediu §i nu este necesurdl trecerea la urmatoares elupd a
proveduns de realizare a evaludirii de mediu:

* nu se supune evaludrii adecvate deosrece nu propun ohiective in interiorul sau vecinitarea
uner aril paturale protejute de inleres cComumiar sau care ar putes sa afecteze asemensa zone
$i nu intrd sub incidema art 28 din QUG we 372007 privind regimul ariilor natiraie
prodejale, conservarea habitatelor aaturale, o flored 5@ fawnet saltbatice, aprobatd cu
modificarn g1 completian prin Legea ar, 49°201 F, cu modilicarile si completirile ulterivare,
iar procedura de evaluare adecvata nu a fost derulatd.

Morivele care an stat le byza decizivd sunt urmitoarele:

# Elaborarea planului a fost solicitatd pnu Certuilicatul de urbamism nr, 205 din 12.02.2021,
valabil pand la data de 11.02.2023, emis de Primdria municipiului Braila,

7 Terenul care 9 generat planul are suprufala de 12996 mp si este amplasat in intravilan, cu
folosinta actuala - curgi-constructii.

# Obrectivele planului sunt:

o Lotizarea terenului in vederea construini unui gnsamblo de locuinge.

o Racordarea la retelele existente in zonil precum i realizarea de refele noi.

o Realizarea'modernizarcs de ¢ii de avces carosubile si pietonale, spagii verzi aferente
in zoni.

o Stabtliren condipiilor tehnice i urbanistice de veupare a wrenului (regim de aliniere,
regim de inalfime, procentul de ocupare al terenului - P.O.T., coclicientul de
utilizare o terenului — C.LUUT., retrageri minime abligatorii), permisiuni restrictii.

» Terenul care a generat planul cu suprafata de 12996 mp. este situat in zona de vest a
municipivlui Braila st este liber de constructii (POT = 0.00 %, CLT = 0,001,

= lmplementarca P.L.Z. se va realiza conform Avizului de oportunitate ne. 3 din 2021 iar
zong studiatd prin P.ULZ este de 21184 mp si este delimitatd: la Nord - sos. Focsani; fa
sud = NCP 18144, NCP 18143 la Est — drum exploatare; Ja Vest — Nicoard Elena, Nicoara
Saghina i Nicoard Mihaela, Zona studiatd cupninde urmétoarcle zone funcfionale:

B-dul Independeater, nr. 16, Bloe B3, mun. Braila. cod 810004
F-mail: ofticeaapmbeanpmoro: Tel: 0339001834, 0746248732, Fax: 0339 401837

[ Operator de date cu caracier personal, ¢ :m!lvrm Regudamentudui L'E.' 2016679

Decizia etapei de incadrary or, 10864 din Vizat spre nesc 7”@11

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
}
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o Llp- Zend Rezidentiald 1. - Subzona lpcuintelor individuale pe parcele, cu regim
redus de indigime (P - P21 §1 functiuni complementure - propuse.
o M2p - Zona Mixta M - Subzona funcfiuni mixte 2 (depozitare/unititi
agrozootehnice/productie/industrie nepoluantd/parcaje - propuse),
o 11 = Zona transporturilor T ~ Subzong lranwoﬂu:itcr rutiere,
_» Bilan| fentorial existent propus pentru zona studiata si zona care a generat PUZ:

~ Functium ] lwlstent P [’rpgq;_ -
o B 3 mp o oomp %
MZp - Zona Mixta M — Subzond 10095 47.63 O69() 45,75

functiuni mixte 2 (depozitare/unititi
agrozootehnive/produciiefindusirie

nepoluantiparcai - propusc) i o
Llp- Zond Rezidenfiald L - Subzona 90335 42,65 HRA 32.25
locuintelor individuale pe parcele, cu
regim redus de inalfime (P — P42LE) ¢

funciiuni complementare  propuse

T1 —~ Zona transporturilor T Subzona 2054 9,7 40664 22
transporturilor rutiere %

Zona de studiu - 21184 1{H) 21184 1(H)
._}_z:{grj_gg_a L,cmm: PUZ 12996 61,35 | 12996 | 61,35

» Indicii arbanistici conform PUCG nprnhal. pentru U TR 27, pentru zonele 1.1p gi Mip: P.OT
40 %, CLUT. - 0.9, Hmax 12 m, regim de inilfime P - P-2F.

» Indicii urbanistici propust prin P.ULZ propus: pentru zona Lip: P.OLT. 40 % s CLULL
0.9: pentru zoma M2p: P.OT. =50 % s CULT. ~ 1,1,

» Se propune reglementares urbanlstica a amplasamentului pentru lotizarea terenului pentru
locuinte si functiuni mixte,

F Se propune madernizares circulajicl pnn realizares pe terenul care a generat PUZ. a: unci
strazi cu un profif de 13 m ce va uni circulatia mterioard a lotizérnii cu strada ce are direct
lepdiurd cu soseaua Focsani - drumul propus va 17 cu sens dublu si ¢u profil carvsabil de 7
m. | m stanga-dreapia spafiv verde. 2 m stanga dreapta spatiu pictonal; unei striizi co un
profil de 9 m cu sens unic cu profil carosabil de 3,50 m, 1 m stanga-dreapta spatiu verde si
1.56 m stanga-dreapla spagiu pictonal; unei strazi cu profil de 6 m cu sens unic cu profil
carosabil de 53,30 m. [ m dreapra spatiu verde si 1.50 m dreapta spatiu pietonal: acceselor
pietonale 31 outo citre toate loturile cnsage.

#  Alimentarca cu apd se va asigura prin extinderca regelel de alimentare cu apii existente din
s05. Focsani.

# Realizaren unei retele de canalizare care se va descirea in refeaun de canalizare existentd in
sos, Focsan.

# Alimentarea cu gaze naturale §i cu energie electricd prin extinderga refelelor existente in
£0THL

# Planul integreaza consideraiile de mediu prin asigurarea unor suprafete cu spafii verzi si a
unor modalitapl adecvate de gestionwre a apelor uzate oi a deseurilor ¢ vor fi gencrate pe
amplasament.

7  Planul creaza cadrul peatru viltor proieet “Leizare peniru focuinfe yi functinni mixie ",

» Implementarca planulul nu implica afectarca unor arii naturale protejate sau a altor zone cu
slatut de protectie.

» Nuau fost dentificate efecte transtronticre sau alwe planurd/programe’ projecte/activitag co
ar putea determina un impact cumulatiy semnificativ asupra medinlui.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul fndependenten. ne. 16, Bloc B3, mun. Briila, cod 810004
E-mail: officeapmbranpmaro; Tel: 0339401834, 0746 248732, Fax: 0339401837

r - (},uem!m' de date o caracier parsmm} umﬁ;rm ngu.!’amem;v}m "f 'E,a "‘t_f!ﬁ BIY _
Desiizsan etipes o inicaadrare ne. 10864 din Vizet spre nosching
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»  Anunturile privind depuncrea selicitarii au apanut in zisrul "Infobraila” din 05.05.2022 si
09.032022.

»  Anuntul privind deciza inifiala a ctapet de incadrarg a fost publicat in ziarul "lnfobriila”
din data de 03.06.2022.

» Pand la data emiterii deciziei nu au fost Inregistrate opinii/observatii‘propuneni de
reconsiderare din partea publiculur,

Prezenta decizie se emite co urmadtoarcle conditii

» Planul analizat se va adopta numai in forma wvizuti de auloritaleg compelentd pentru
protectia medivlui, in conformitate cu art. 26 din HG me. 10762004, cu respectarca
suprafejelor propuse pentru a 11 ocupate, in scopil construirii unes cliniei stomatologice.

» Se vy notfics avlontaten competentd pentru profectia medinlu dacd mtervin elemente not,
necunoscute la data emiterii deciziei. precum $i asupm oriciror modificari ale condigiilor
cane au stat la bazs emiterii acestery, inainte de realizarca modificdrii, potrivit arl. 135 abin.
(2} din QUG nr. 1952003 privind proteciia mediuui aprobatd cu modificirt de Legea nr
2632004, cu madificanle s completante ulerioare.

» Proiectul afcrent planului se va realiza numai dupd reglementarea din punct de vedere al
protectier mediului, conform legislaliel in vigoare,

» Planul se va implementa cu respectarca prevederilor:

< OUG nr. 19372003 privindd protectia medinded, aprobatii cu modificani §i completdri de
Legrea nr 26572006, cu modihcarile s completirile ultenoure;

- QUG nr. 9272021 privind regimul deseurilor;

< Normativedul privind condigiite de evacnare o apelor uzate in refelele de canalizare ale
localitapitor si divect in swatiile de epurare (NTPA-OU2) aprobat prin HG nr. 1882002,

o UG e 682007 privind raspunderea de medin cu oreferive la preverirea yioreparared
prefudiciului asupra medivdii, cu modificirile $i completariie ulterioare.

- Ordinw! Ministersdui Scndedpii ne. 1192004 perarn aprobarea Noemelor de igiend 51
sdndrate publicd privind medivl de viafa ol poprdagivr, cu moditicanle s completanile
ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin (4) din O.L.G. nr. 1952005 privind protectia
mediniui, cu completarile si modifichrile ulterionre, raspunderea pentru corcetitudines
informatiilor puse la dispozitia_autorititilor competente pentru_protectin_mediului_si_a
publicului revine titularului planului.

Prezenta decizie este valabild pe toatd perioada punerii in aplicare a planului si poate
fi contestatd in conformitate cu prevederile Legdi contenciosulud administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile yi completarile ulterioare, -

SEF SERVICIUL
AVIZE, .v‘!.(l'/ ORDURI, AUTORIZATII,

laur Dayfela BADASCL

INTOCMIT.
ad
Liliana ‘ rig FOAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRATLA
B-dul Independenied, ne. 1o, Blac BS. mun. Briaily, cod 8104
E-mail: officesiapmbe anpm.ro; Tel: 0339200834, 0776, 248732, Fax: 0339401857

Operator de dete cu carscter personal, conform Regwdamengulut (UF) 200167679 J
Decizia eraped de incadrare ar, 10504 din Vizas xpre m’.sdn'mﬁww .
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NUMELE S1 PRENUMELE

VERIFICATORULUI f}TEST.’\T: Nr. 1057
ING. GHEORGHITA 1171
ADRESA : Braila, str. Plevnet nr. 90 A Data: 17 09 2022

REFERAT

Privind cerinfa de calitate A.[. Studiu geotchnic ~ Lotizare pentru locuine i funciiuni mixte

1. Date de identificare :

- Proicetant de specialitate - SC Braigeo Consulting SRL
- Investitor Ifrim Gelu si Hfrim Micuta Dori
- Amplasament : municipiul Braila, T 32, P 253/13, lot 2/2 51
T 32, P 253/13, lot 11, judeful Briila
- Data prezentini pentru verificare ;- 17 09 2022
rm 2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se propune lotizarca unui teren cu suprafata de 12996 mp. in vederea construirii de locuinie si funcfiunt
mixte. Terenul din amplasament sc prezinta plan. orizontal si stabil.

Caracteristicile macroscismice ale amplasamentului, sunt acecleraia terenului pentru proiectare
2,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depdsire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de rispuns, Te=1,0 sccunde.

Terenul de fundare cste reprezentat. sub stratul superficial de sol vegetal, in grosime de 0.8...1.0 m. de
un orizont loessoid macroporic, consistent plastic consistent... plastic curgtor, investigat pand la 5 m addncime,
cu umiditate redusd la partea superioard, sensibil la umezire. Nivelul panzer de apd subtcrand cste situat la
3.6...4,0 m adincime.

Sc recomandd fundarea dircctd a constructiilor, pe teren imbunitdfit cu un strat de umpluturd din
malerial granular compactat pe strate subliri. cvazad corcspunzitor, de minimum 50 cm grosime. pentru
constructiile cu regim de indlfime parter si de 0,7 m grosime, pentru cele cu regim de indltime P+M si P+1E.
Pentru dimensionarca fundatiilor, se recomanda a se considera o presiunc conventionald maxima Peens=120 kPa.

Definitivarca solufiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a i faculd la
urmatoarcle faze de proicctare, pentru ficcarc amplasament in parte.

Obicetivul preconizat este incadrat Tn categoria geotchnicd 2, cu risc gcotehnic moderat. n conlormitate

= cu prevederile normativului NP 074/2014.
‘ Se vor prevedea misuri eficiente pentru evitarea pierderilor de apa din relele, colectarea si indepdrtarca
apelor pluviale in afara amplasamentului constructiilor.

3. Documente ce se prezintii la verificare :
Studiu geotchnic

4. Concluzii asupra verificiirii :

in urma verificirii studiului geotehnic, se constatd respectarca reglementdrilor tehnice g1 asigurarca
cerintelor fundamentale aplicabile, previzute de legislaia in vigoare. Studiul verificat, se considerd
corespunzitor, drept pentru carc s-a scmuoat si stampilat n 2 exemplare.

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare. - S
T Yo
. N {3 % \' F A
Proicctant, Verificator tchnic atestat- -/
Ing. Gheorghija Titi/ -
)
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o *Q S.C. BRAIGEO CONSULTING S.R.L.

BBAii}Eﬂ C.U.L 440614 REGISTRUL COMERTULUI Jo/328/06.04.2021
i STR, Scolilor, Bl. Cc, Sc. C, Et. 3, Ap. 38, Mun. BRAILA
SR.XL. Tel. 0744/234543

STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU
LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI

MUNICIPIUL BRAILA
TARLA 32, PARCELA 253/13, LOT 2/2 si

BENEFICIARI : o, TR S

IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI

RESPONSABIL STUDIU:




STUDIU GEOTEHNIC
TEMA

La cererea beneficiarilor s-a fntocmit prezentul studiu geotehnic, care trateazi natura
terenului de fundare, ceracteristicile fizico-mecanice ale acestuia, stabilind structura si
compozitia terenului in zona de studiu, nivelul apelor subterane, precum si conditiile de
fundare pentru constructiile ce se vor executa pe 0 zond ce reprezinti lotizare pentru
locuinte si functiuni mixte, avind o suprafati generali de 12.996 mp.

AMPLASAMENT )
Constructiile vor fi amplasate in municipiul Briila - conform planului de incadrare in

=

localitate. In zona amplasamentului nu se cunose antecedentele terenului din punct de
vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului Briila , functie de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni :

- Baraganul central (Campia Calmatuiului) , Baraganul de nord (Campia Brailei),
Campia Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.

Zona studiata ( municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are o altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe
campuri ce prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est) , campul Mircea Voda
(la sud), campul Ianca (la vest) si campul Gemenele ( la nord).

Campul Viziru —care include zona in studiu - este situat intre valea Ianca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m in sud
si 13-16 m la nord, este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente,compus din

depozite cuaternare de natura eoliana ( loessuri, prafuri nisipoase si loessoide ) dispuse pe
depozite aluvionare prafoase, argiloase si nisipuri.

GEOLOGIA

Perimetrul studiat apar{ine de Platforma Valaha, unitate situata in partea de sud a
Carpatilor Meridionali, reprezentand nordul Platformei Moesice. Fundamentul este
heterogen, peste care sunt dispuse depozite de natura eoliana( loessuri, prafuri argiloase,
nisipuri loessoide).Depozitele au varsta holocen inferior si sunt reprezentate prin aluviunile
terasei joase a Dunarii si prin depozite loessoide apartinand Campiei Brailei.

Terasa Brdilei, compusii din depozite cuaternare (Holocen superior), ce includ
depozite loessoide ale terasei joase si acumuldri aluvionare precum i nisipuri eoliene.
in baza acestor formatiuni, la adéncimi de circa 20 - 25 m se intilnesc depozite
Levantine alcdtuite din nisipuri, argile si marne.
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Judetul Braila prezinta un relief relativ uniform in zona Campiei Brailei dar in zona
fundame_ntulm §1 a cuverturnn preneogene se afla o structura complexa prin existenta unor
compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in majoritate este NW-SE.

Doua falii semnificative in aceasta zona sunt Peceneaga — Camena (in apropierea
municipiului Braila ) si Capidava — Ovidiu la sud de prima.

CLIMA
In conformitate cu STAS 1709/1- .
90 privind reprtizarea tipurilor B e
climatice, dupa indicele de umezeala e R el m
Thortwaite, zona studiata face parte e e o b £
din tipul climatic I si apartine r ; i o S
sectorului cu climd continentala. R B L VLA o
Regimul climatic general se . -~ = i T T
caracterizeazi prin veri foarte calde, 0 e :
: cu precipitatii nu prea abundente, ce z _
f) cad mai ales sub formi de averse si ‘ =R
prin ierni relativ reci, marcate uneori B ] e
de >4 . co
viscole puternice, dar si de frecvente o -
perioade de incilzire. T TN s

Harta repartitiei climatice
Conform Normativului CR 1-1-3-2005,incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KIN/m2 . Aceasta valoare corespunde unui
interval mediu de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire intr-
un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).




Valoarea incarcarii de zapada pe sol

& ] Vianturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora pune
' in evidentd rolul de culoar de ghidare pe care il joacd valea Dunirii. Vanturile din nord au o
frecventd de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrald si nordicd a judefului
vanturile din nord au o frecventd de 30% iar cele din sud de cca. 5%. In aceastd zona
predominant este Criviitul care sufli cu putere si creeazi troiene de ziipada in locuri deschise.
Valorile presiunii de referintii, conform normativului NP 082/04, mediat# pe 10 min. avind

50 ani interval mediu de recurent este de 0,6 Kpa.
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Valoarea presiunii de referinti a vintului
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Conform STAS 6054-77, adincimea maximid de inghel in care se incadreazi zona
studiatii ( municipiul Braila), este de 0,90 -1,00 m.
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CONDITII SEISMICE

Conform reglementirilor tehnice « Cod de proiectare seismicii — partea I, prevederi de
proiectare pentru clddiri « P100/1 - 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurenti IMR=225 ani, are valoarea ag= 0,30g.
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Perioada de control (colt) Te a spectrului de riispuns reprezinti granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
viteze relative. Pentru zona studiatd, perioada de colt are valoarea Te = 1,0 s
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Zonarea tentortu Romdniei In termeni de penoada de controt (cof). Tc a spectrulul de raspuns

HIDROGEOLOGIA
In zoni prezenta apei subterane (freatice) este semnalati la adancimea de forare de
3,60- 4,00 m. In conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in zona, se
identifica doua strate purtatoare de apa :
- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului
- stratul acvifer de adancime medie , identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
Apele in aceastd zon4 au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea
nivelului apei subterane, ce se manifestii mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

: STRATIFICATIA
h ) Pentru determinarea stratificatiei si a naturii terenului de fundare s-au executat patru
foraje geotehnice de 5,00 m adancime. Litologia si stratificatia terenului cercetat este
reprezentatd in profilul forajului, acestea avind urmiitoarea succesiune in adincime :

Forajul FG-1 NHS= 4,00m
0,00- 1,00 m - umpluturi, sol vegetal

1,00 - 2,50 m - loess argilos galben plastic consistent

2,50 - 5,00 m - loess prafos galben plastic moale la plastic curgator

Forajul FG-2 NHS= 3,80m
0,00 - 1,00 m - umplutur, sol vegetal

1,00 - 2,50 m - loess argilos galben plastic consistent

2,50 - 5,00 m - loess prafos galben plastic moale la plastic curgator
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru construire prezintd urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat este plan stabil, alcituit in adincime dintr-un strat de umpluturi si sol
negru vegetal pana la adincimea de 1.00 m, urmat de un strat de loess argilos, loess prafos
galben plastic consistent pana la 2,50 m si plastic moale la plastic curgator pind la
adéncimea maximi de investigare. Pentru executarea constructiilor in conditii de sigurantd,
pe amplasament in timpul executirii sipéturilor este necesar sa se prevada urmatoarele :

- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sapéturile pentru
fundatii. Se va executa curitirea lor si umplerea acestora cu piatré sparta de concasare sau
«refuz de ciur».

- amplasarea fundatiei cladirilor proiectate la o distanti corespunzatoare fatd
de clidirile existente/propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor.

- sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei, asigurandu-se indepartarea
apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora

Pachetul de loess, se prezinta plastic moale pana la nivelul hidrostatic (NH), dupa care
scade in consistenta la plastic curgator, datorita contactului cu panza freatica.

Sub aceasta adancime pachetul de loess este imbibat cu apa, avand o consistenta
redusa, porozitate si compresibilitate foarte mare atat in stare naturala cat si in stare
inundata. Caracteristicile stratelor studiate, il incadreaza in categoria terenurilor de fundare
slabe. Avand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise
terenului de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii, indicativ NP 074/2014 acesta se incadreaza in categoria geotehnica
2,avand risc geotehnic moderat.

Se recomanda fundarea constructiilor dupace se vor prevedea misuri de
prevenire a inunddrii terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor
normativului P 125-2010 . Fundatiile se vor executa pe perne de balast a caror grosime va fi
de minimum 0,70 m pentru cladirile cu regim de indltime P+M si P+1E si 0,50 m pentru
cele ce vor avea regim de indlfime parter, Pernele de balast vor fi compuse din material
granular compactat i dispuse in santuri perimetrale pe traseul fundatiilor pana la cca. 1,60-
1,70 m adancime, avand o zona de garda de cca. 0,40m.

La baza pernei se va dispune un strat de piatra sparta sau bolovani de rau, avand
dimensiunea maxima de pana la 20 cm, prin impanarea acestora la talpa sapaturii, care se
compacteaza intr-un singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste
acest blocaj se vor dispune strate de piatra sparta concasata in grosime de 0,15-0,20 m
fiecare, compuse din elemente a caror granulatie va fi 2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri pe
fiecare strat.

Datorita caracteristicilor terenului influentate de cota ridicata a nivelului hidrostatic, se
impune protectia malurilor sapaturii in vederea evitarii afluirii acestora .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei
finale a excavatiilor se vasolicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea
verificarii naturii terenului de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatra sparta, va trebui sa
aiba o granulatie continua si neuniforma (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de
70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Umiditatea optima de compactare se va verifica prin metoda Proctor, putand fiin
jurul valorii de w=4-5%, pentru fiecare strat elementar in parte.

Trecerea la operatiunea de turnarea fundatiilor se va face numai dupa receptia
consolidarii terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile
cladirilor sia valorilor indiciilor geotehnici.




Forajul FG-3 NHS= 3,70m
0,00- 0,80 m - sol vegetal
0,80 - 5,00 m - loess prafos galben plastic consistent la plastic curgator

Forajul FG-4 NHS= 3,60m
0,00- 0,90 m - sol vegetal
0,90 - 5,00 m - loess prafos galben plastic consistent la plastic curgator

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativn NP 074/2014. Riscul geotehnic
depinde de doud grupe de factori legati de teren, dintre care cei mai importan{i sunt
conditiile de teren §i apa subterand, iar pe de alti parte factorii legati de structura si de
vecindtdtile acestora.

Punctajul acordat in aceastii fazii de proiectare este urmatorul :

Factori de luat in Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj

vedere

Conditii de teren Terenuri dificile 6

Apa subterand Fiird epuismente 1

Clasificarea constructiei Redusa

dupi categoria de importanti 2

Vecinatiti Fird riscuri 1

Zona seismicd ag=30g 3

Riscul geotehnic Redus 13
Categoria geotehnici 2

Cu un punctaj de 13 puncte, considerim ci tinind cont de complexitatea si
dimensiunea lucrérilor ce se vor executa, acestea se incadreazi in categoria geotehnicd 2, cu
risc geotehnic moderat.

CONDITII GEOTEHNICE

In baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din
forajul geotehnic executat pe amplasamentul studiat §i coroborate cu studiile efectuate
in zond, au fost evidentiate urmatoarele valori ale indiciilor geotehnici in pachetul de
loess interceptat.

Greutatea volumici in stare naturald, y = 17,00-19,30 KN/ m3;

Porozitatea n = 44,00 % - 47,00 % ;

Indicele porilor e =0,68-0,88;

Modulul de deformatie edometric Mag = 50,0 — 64,0 daN /em? in stare naturala ;

Unghiul de frecare internd (conf. tabel) ¢= 14 ° -15°;

Coeziunea c= 0,10 - 0,25daN /ecm?2 ;

Tasarea suplimentara prin umezire img = 0 -1,5% ;

Gradul de umiditate Sr= 0,7- 0,9 ;

Umiditatea naturala w = 18,30- 27,00 %, Indicile de plasticitate Ip=14.00 - 16,20%,
indicele de consistenti Ic = 0,75-0,13.




In vederea dimensionarii fundatiilor, se va lua in caleul o presiune conventionala
Pconv.= 120 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de
fundare se va respecta conditia: Pef. < Peconv., in care Pef este presiunea efectiva pe talpa
fundatiei in gruparea fundamentala de calcul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin
realizarea in jurul sapaturii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea
acestora in afara spatiului sapaturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregatite
pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar
la atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.
Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea
calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).
Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
prevazute in normativul privind executarea terasamentelor pentru  executarea
fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 - 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale
ale apelor reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normala. Acestea
in vederea evitarii infestarii panzei freatice cu substante nocive.

Pentru fiecare lot de teren pe care vor fi edficate constructii, se vor solicita studii
geotehnice care vor determina in detaliu conditiile de fundare functie de caracteristicile
constructive ale acestora.




LOTIZARE PENTRU LOCUINTE T32 - CART. CHERCEA
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